PREZES
URZEDU OCHRONY
KONKURENCJI I KONSUMENTOW

DDF1-411/17/03/EP Warszawa, 2003-06-05

DECYZJA nr DDF - 25/2003

Na podstawie art. 17 w zwiazku z art. 12 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 86, poz. 804) ,

Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw wydaje zgode na dokonanie

koncentracji, polegajacej na przejeciu przez Tesco Polska Sp. z o. 0. z siedziba w Krakowie,

kontroli nad ProLogis Poland VII Sp. z 0. o. z siedziba w Warszawie.

UZASADNIENIE

W dniu 30 kwietnia 2003 r. Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow,
zwany dalej ,,organem antymonopolowym”, na podstawie art. 44 ust. 1 w zwiazku z art. 12
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U.
Nr 122, poz. 1319 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, wszczat na ztozony w terminie
wniosek Tesco Polska Sp. z o. 0. z siedziba w Krakowie, zwana dalej ,,Tesco”, postgpowanie
antymonopolowe w sprawie koncentracji, polegajacej na przejeciu przez Tesco kontroli nad
ProLogis Poland VII Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie, zwanej dalej ,,ProLogis”.

Z przekazanych przez Tesco informacji wynika, ze taczny obrot przedsigbiorcow
uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym poprzedzajacym zgtoszenie, tj. w 2002 r.,
przekroczyt 50 mln EURO. Wobec spelnienia przestanek art. 12 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
oraz niewystapienia zadnej z wymienionych w art. 13 ustawy przestanek wytaczajacych spod
obowiazku zgloszenia, na przedsigbiorcy nabywajacym udzialy spoczywal obowiazek

zgloszenia organowi antymonopolowemu zamiaru przedmiotowej koncentracji.

Organ antymonopolowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:



Uczestnicy koncentracji

Tesco nalezy do grupy kapitalowej, ktéra prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w
Europie: w Wielkiej Brytanii, Irlandii, Francji, Wegrzech, Polsce, Czechach 1 Stowacji oraz w
Azji, na terenie: Tajlandii, Korei Potudniowej, Chin i Malezji. Gtownym przedmiotem
dziatalnosci Grupy Tesco jest sprzedaz detaliczna artykuléw konsumpcyjnych codziennego
uzytku prowadzona w 900 placéwkach handlowych. W Polsce Grupa Tesco dziata za
posrednictwem spotki zaleznej Tesco, ktora zarzadza 15 hipermarketami usytuowanymi
gléwnie w potudniowo-zachodniej czgsci kraju. Placowki handlowe Tesco oferuja okoto 50
tys. pozycji asortymentowych. Do Tesco nalezy rowniez sie¢ 32 supermarketéw SAVIA,
stanowiacych wtasno$¢ spolki zaleznej, tj. Savia S.A. z siedziba w Bielsku-Biale;.
Supermarkety SAVIA znajduja si¢ na terenie wojewddztw: dolnoslaskiego, matopolskiego,
Slaskiego 1 opolskiego. Tesco posiada ponadto udzialy w 13 spotkach zarzadzajacych

nieruchomos$ciami, na ktérych znajduja si¢ placowki handlowe tej Spoiki.

ProLogis nalezy do grupy kapitalowej o tej samej nazwie. Na czele grupy stoi
powstata w 1993 r. spotka holdingowa z siedziba w USA, ktora aktualnie notowana jest na
gieldzie nowojorskiej. Grupa jest wiascicielem migdzynarodowej sieci obiektow
dystrybucyjnych usytuowanych w Ameryce Pihn., Europie 1 Azji. W Polsce — poza ProLogis -
prowadzi dziatalno$¢ 10 spolek nalezacych do tej grupy. Wszystkie te spotki dzialaja na
szeroko rozumianym rynku nieruchomosci, tzn. na rynkach zakupu, sprzedazy, wynajmu i
zarzadzania nieruchomosciami, jak rowniez na rynku realizacji inwestycji i projektowania ich
rozwoju. Prologis prowadzi dzialalnos¢ w zakresie kupna, sprzedazy 1 wynajmu

nieruchomosci na wlasny rachunek oraz zarzadzania nieruchomo$ciami niemieszkalnymi.

Przyczyny koncentracji

Planowana koncentracja polega na przejgciu przez Tesco kontroli nad ProLogis w
wyniku nabycia 100% udziatéw w kapitale tej Spotki. Powyzsza transakcja stanowi jeden z
etapow realizacji strategii rozwojowej Tesco, ktorej deklarowanym celem jest usprawnienie i
zracjonalizowanie dystrybucji produktow sprzedawanych przez Tesco w obiektach
handlowych nalezacych do tej Spotki. Cel ten zostanie w duzej czgsci zrealizowany poprzez
nabycie udziatbw w ProLogis, bowiem Spoéilka ta jest wilascicielem niezabudowanej
nieruchomos$ci potozonej w Teresinie Gaju k. Sochaczewa, na ktorej Tesco planuje

wybudowac obiekty magazynowe.



Skutki koncentracji

Zgodnie z art. 17 ustawy Prezes Urzedu w drodze decyzji wydaje zgodg na dokonanie
koncentracji, w wyniku ktorej nie powstanie lub nie umocni si¢ pozycja dominujaca na rynku
1 wskutek czego konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona. Przez pozycje
dominujaca, zgodnie z art. 4 pkt 9 ustawy, rozumie si¢ pozycje przedsigbiorcy, ktoéra
umozliwia mu zapobieganie skutecznej konkurencji na rynku wilasciwym przez stworzenie
mu mozliwosci dziatania w znacznym zakresie niezaleznie od konkurentow, kontrahentow
oraz konsumentéw; domniemywa sig, ze przedsigbiorca ma pozycj¢ dominujaca, jezeli jego
udzial w rynku przekracza 40%. Ocena oddzialywania koncentracji na stan konkurencji
wymaga okre$lenia rynkéw wlasciwych zaré6wno w aspekcie produktowym, jak 1

geograficznym, na ktore koncentracja wywiera wplyw.

Rynek wlasciwy

Jak wczes$niej wskazano, ProLogis prowadzi dzialalno$¢ na rynku nieruchomosci,
natomiast Tesco zajmuje si¢ sprzedaza detaliczng artykuldw konsumpcyjnych codziennego
uzytku. Tak wigc przedsigbiorcy bezposrednio uczestniczacy w koncentracji nie prowadza
dzialalnosci na wspdlnym rynku produktowym. Roéwniez migdzy przedsigbiorcami
nalezacymi do grup kapitatowych, do ktorych naleza bezposredni uczestnicy koncentracji, nie
wystepuja rynki wspolne. Powyzsze ustalenia prowadza do wniosku, ze z uwagi na
niewystgpowanie wspolnego rynku produktowego, na ktorym zaangazowani byliby
przynajmniej dwaj uczestnicy koncentracji, przedmiotowa koncentracja nie wywiera wptywu
na zaden rynek wlasciwy zarowno w ukladzie horyzontalnym, jak tez w ukladzie
wertykalnym
1 konglomeratowym.

W wyniku koncentracji, ktéra nie wywiera wplywu na zaden z rynkéw wiasciwych,
nie powstanie ani nie umocni si¢ pozycja dominujaca na rynku i wskutek czego konkurencja
na rynku nie zostanie istotnie ograniczona. Oznacza to, ze spelnione zostaly przytoczone
wczesniej przestanki art. 17 ustawy.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy od niniejszej decyzji przystluguje odwotanie do Sadu

Okrggowego w Warszawie - Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za posrednictwem



Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow - w terminie dwutygodniowym od dnia

jej dorgczenia.

Z upowaznienia Prezesa Urzgdu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
ZASTEPCA DYREKTORA
Departamentu Instytucji Finansowych,
Ustug i Rolnictwa
Danuta Gruszczynska
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