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DECYZJA Nr DDF- 32/2001

Na podstawie art. 17 w zwiazku z art. 12 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. 0 ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2000 r. Nr 122, poz. 1319)
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow wydaje zgode na dokonanie
koncentracji polegajacej na przejeciu przez spotkg POL - MOT Holding S.A. z
siedziba w Warszawie bezposredniej kontroli nad spotka Port Praski Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie.

UZASADNIENIE

W dniu 9 kwietnia 2001 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow,
zwany dalej organem antymonopolowych, wszczal na podstawie ar. 44 ust. 1 w
zwiazku z art. 12 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o ochronie
konkurencji 1 konsumentow (Dz. U. z 2000 r. Nr 122, poz. 1319), zwanej dalej
ustawa o ochronie konkurencji i konsumentow, postgpowanie antymonopolowe w
sprawie koncentracji polegajacej na przejeciu przez spétke POL - MOT Holding
S.A., zwang dalej POL - MOT Holding, bezposredniej kontroli nad spotka Port
Praski Sp. z 0.0., zwana dalej Port Praski. W wyniku realizacji planowanej
transakcji POL - MOT nabgdzie 100 % udziatéw w kapitale zaktadowym Portu
Praskiego.

Z informacji posiadanych przez organ antymonopolowy wynika, ze taczny obrot
przedsigbiorcoOw uczestniczacych w koncentracji - w roku obrotowym
poprzedzajacym rok zgtoszenia zamiaru koncentracji - przekroczyt 50 min. EURO.
Wobec spetnienia przestanek art. 12 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentow na przedsigbiorcy przejmujacym kontrole nad Portem
Praskim spoczywat obowiazek zgloszenia organowi antymonopolowemu zamiaru
wspomnianej koncentracji.

POL - MOT Holding prowadzi dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa finansowego
oraz wynajmu nieruchomosci wiasnych lub dzierzawionych. Spotka stoi na czele
grupy kapitatlowej, w sktad ktérej wchodzi kilkanascie spotek zaleznych. Spotki
wchodzace w sktad grupy POL - MOT Holding dziataja m.in. jako autoryzowani
dealerzy samochodéw osobowych 1 dostawczych oraz zajmuja si¢ produkcja i
sprzedaza maszyn 1 urzadzen rolniczych. Czg$¢ spotek nalezacych do grupy POL -



MOT Holding zostato powotanych do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
inwestycji budowlanych na posiadanych przez siebie nieruchomosciach
gruntowych oraz kupna, sprzedazy i wynajmu wtasnych lub dzierzawionych
nieruchomosci. Tylko jedna ze spotek nalezacych do grupy kapitatowej POL -
MOT Holding prowadzi faktyczna dziatalno$¢ zwiazang z rynkiem nieruchomosci.
Spoéika ta zaymuje si¢ sprzedaza budowanych przez siebie doméw jednorodzinnych
1 segmentOw na terenach poza Warszawa. Pozostate spoiki, ktorych dziatalnos¢
zwigzana jest z rynkiem nieruchomosci, zostaly utworzone w 2000 r. Aktualnie
spoiki te sa na etapie wstepnych przygotowan architektoniczno - projektowych
dotyczacych planowanych inwestycji budowlanych, w zwiazku z czym nie
posiadaja wypracowanej pozycji rynkowe;.

Port Praski prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana i ustugowa w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami oraz zagospodarowania terenu portu praskiego.
Faktyczna dziatalno$¢ Portu Praskiego ogranicza si¢ do wynajmowania
nieruchomos$ci magazynowych, bedacych wtasnoscia spoiki, znajdujacych si¢ na
terenie portu. Port Praski jest spotka w 100% zalezna od spotki Elektrim S.A.
stojacej na czele grupy kilkudziesigciu spotek dziatajacych gtownie w sektorach:
telekomunikacyjnym, energetycznym, okablowania, elektrotechnicznym

1 elektromaszynowym.

Planowana transakcja, powodujaca przejgcie przez POL - MOT Holding kontroli
nad Portem Praskim, dokonywana jest w celu uzyskania przez POL - MOT
Holding mozliwos$ci podjgcia inwestycji budowlanych zwiazanych z
zagospodarowaniem terenoOw nalezacych do Portu Praskiego. Tereny nalezace do
Portu Praskiego - po zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - przeznaczone zostana pod zabudowe obiektami mieszkalno -
ustugowo - handlowymi. Sporzadzona koncepcja architektoniczna
zagospodarowania terenu przewiduje wzniesienie na tych terenach wielofunkcyjnej
zabudowy handlowo - ustugowo - mieszkalne;.

Organ antymonopolowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Na podstawie posiadanych informacji organ antymonopolowy ustalit, ze ani
migdzy bezposrednimi uczestnikami koncentracji, ani migdzy grupami
kapitatowymi, do ktérych naleza, nie wystepuja wspdlne rynki produktowe.
Faktycznie prowadzona przez grupg kapitatowa POL - MOT Holding dziatalno$¢
zwiazana z inwestycjami budowlanymi 1 rynkiem nieruchomosci dotyczy
sprzedazy budowanych przez jedna ze spotek nalezacych do grupy domow
jednorodzinnych i segmentow mieszkalnych, natomiast dziatalno$¢ Portu Praskiego
zwiazana ze wspomnianym rynkiem polega na wynajmie nieruchomosci
magazynowych znajdujacych si¢ wytacznie na terenie portu praskiego. W wyniku
przejecia przez POL - MOT Holding kontroli nad Portem Praskim nie nastapi
bezposrednie umocnienie jego pozycji na rynku ustlug zwiazanych z rynkiem
nieruchomosci. Warszawski rynek nieruchomosci dotyczacy wynajmu powierzchni
magazynowych, a takze budowy, a nast¢pnie odsprzedazy obiektow mieszkalno -
ustugowo - handlowych jest rynkiem silnie konkurencyjnym. Ewentualne



umocnienie w przysztosci pozycji POL - MOT- u Holding na rynku budowy, a
nastgpnie odsprzedazy obiektow mieszkalno - ustugowo - handlowych - dotychczas
POL - MOT Holding zajmowat si¢ budowa domow jednorodzinnych i segmentow
mieszkalnych w okolicach Warszawy - nie bgdzie skutkowato osiagnigciem na nim
pozycji dominujace;j.

W zwiazku z tym, iz w wyniku planowanej koncentracji nie powstanie, ani nie
umocni si¢ pozycja dominujaca na rynku ustug zwiazanych z rynkiem
nieruchomosci 1 konkurencja na tym rynku nie zostanie istotnie ograniczona,
orzeka si¢ jak w sentencji.

Zgodnie z art. 78 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw od niniejszej
decyzji przystuguje odwotanie do Sadu Okr¢gowy w Warszawie - Sadu
Antymonopolowego za posrednictwem Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji 1
Konsumentow w terminie dwutygodniowym od daty jej dorgczenia.
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