PREZES
URZEDU OCHRONY
KONKURENCJI I KONSUMENTOW

Warszawa, 3 kwietnia 2024 r.

DKK-2.422.81.2023.NW

DECYZJA nr DKK-80/2024

Na podstawie art. 18 w zwigzku z art. 13 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1678 ze zm.)
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, po przeprowadzeniu postgpowania
antymonopolowego wszczgtego na wniosek PG Dutch Holding I B.V. z siedzibg
w Amsterdamie, Holandia, oraz European Logistics Investment sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie, wydaje zgode na dokonanie koncentracji polegajacej na utworzeniu przez
PG Dutch Holding I B.V. z siedzibg w Amsterdamie, Holandia, oraz European Logistics
Investment sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie wspoOlnego przedsigbiorcy na zasadach

okreslonych we wniosku zgtoszeniowym.

UZASADNIENIE

W dniu 29 grudnia 2023 r. Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
(,,Prezes Urzedu”), na wniosek PG Dutch Holding I B.V. z siedziba w Amsterdamie,
Holandia (,,PG Dutch™), oraz European Logistics Investment sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie, (,,ELI”; dalej tacznie z PG Dutch: ,,Zglaszajacy”) wszczal postgpowanie
antymonopolowe w sprawie koncentracji polegajacej na utworzeniu przez PG Dutch oraz

ELI wspolnego przedsigbiorcy na zasadach okreslonych we wniosku zgloszeniowym.
W zwigzku z faktem, iz:

1) spelnione zostaly niezbedne przestanki uzasadniajace obowigzek zgloszenia zamiaru

koncentracji, bowiem:
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— laczny Swiatowy obrot przedsiebiorcoOw uczestniczagcych w koncentracji — w roku
obrotowym poprzedzajacym rok zgloszenia zamiaru koncentracji — przekroczyt
réwnowartos¢ 1 mld euro, tj. kwote okreslong w art. 13 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1678

ze zm. — dalej ,, ustawa o ochronie konkurencji”);

— laczny obrét przedsigbiorcow uczestniczacych w koncentracji — w roku obrotowym
poprzedzajacym rok zgloszenia zamiaru koncentracji — przekroczyl na terytorium
Rzeczypospolitej] Polskiej réwnowartos¢ 50 min euro, tj. kwote okreslong

w art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie konkurencji,

— utworzenie przez przedsigbiorcow wspdlnego przedsigbiorcy jest sposobem

koncentracji, okreslonym w art. 13 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie konkurencji;

2) nie wystgpuje w tej sprawie zadna okoliczno$¢ z katalogu przestanek z art. 14 ustawy

o ochronie konkurencji, wytaczajaca obowigzek zgloszenia zamiaru koncentracji;

zostato wszczete, na podstawie art. 49 ust. 2 w zwigzku z art. 13 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy
o ochronie konkurencji postepowanie antymonopolowe w sprawie koncentracji, o czym,
zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.), Prezes Urzgdu zawiadomit

Zglaszajacych pismem z dnia 15 stycznia 2023 r.

W wyniku przeprowadzonego postegpowania Prezes Urzedu ustalil, co nastepuje:

Uczestnicy koncentracji

Aktywni uczestnicy koncentracji

1) PG Dutch — jest wehikutem korporacyjnym, nalezagcym do grupy kapitatowej Panattoni
(dalej: ,,Grupa Panattoni”), na czele ktoérej stoi [informacja chroniona prawnie]. Grupa

Panattoni jest ostatecznie kontrolowana przez [informacja chroniona prawnie].

Grupa Panattoni $wiadczy ustugi deweloperskie zwigzane ze wznoszeniem
nieruchomosci przemystowych, magazynowych i1 biurowych, a w ramach uslug zarzadzania

obiektami §wiadczy kompleksowa obsluge administracyjng i operacyjng, w tym w zakresie
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prowadzenia rozliczen medidow, zapewnienia sprawno$ci urzadzen technicznych oraz
profesjonalnego wygladu magazynéw. Grupa Panattoni $wiadczy swoje ustugi w Stanach
Zjednoczonych, Kanadzie, Niemczech, Polsce, Slowacji, Czechach, Wielkiej Brytanii,

Holandii, Hiszpanii, Luksemburgu, we Wtoszech, w Szwecji, Francji oraz na Wegrzech.

W Polsce Grupa Panattoni dziata w zakresie wynajmu powierzchni magazynowych na
terenie calego kraju, w szczeg6lnosci w regionach: Polski Centralnej (wojewoddztwo 16dzkie),
Warszawy (wojewo6dztwo mazowieckie), Poznania (wojewodztwo wielkopolskie), Gérnego
Slaska (wojewddztwo $laskie), Polski Pétnocnej (wojewoddztwo pomorskie), Wroclawia

(wojewodztwo dolnoslaskie) oraz Polski Wschodnie;.

W sktad Grupy Panattoni wchodzg nastepujace spotki posiadajace siedzib¢ w Polsce

lub generujace obrdt na terytorium RP:

Tabela nr 1
Podmiot Siedziba Przedmiot f akfycznle, .
wykonywanej dzialalnosci
Panattoni Europe sp. z o.0. Warszawa Dzialalnos¢ holdingowa i administracyjna
Dornfelder sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ administracyjna
Panattoni Construction Europe sp. z 0.0. Warszawa Swiadczenie ushug deweloperskich
Panattoni Development Europe sp. z o.0. Warszawa ’Zgrzqdza.me n1eruchomosc1am1,
$wiadczenie ustug deweloperskich
Panattoni Development Company sp. z 0.0. sp. k. | Warszawa Swiadczenie ustug deweloperskich
Panattoni Development Company sp. z 0.0. Warszawa Komplementariusz Panattoni Development
Company sp. z 0.0. sp. k.
PDC Industrial Center 91 sp. z o.0. Warszawa Swiadczenie uslug dewelope’rs.,klch, sprzedaz
wybudowanych nieruchomosci budynkowych
Ponadto, Grupa Panattoni wspotkontroluje 96 spotek celowych, prowadzacych dzialalno$¢ w zakresie wynajmu
powierzchni magazynowych oraz sprzedazy wybudowanych nieruchomosci budynkowych.

Zrédio: WID

Obroét wygenerowany przez Grupe Panattoni w 2022 r. w UE wyniost [informacja

chroniona prawnie], w tym w Polsce [informacja chroniona prawnie].

2) European Logistics Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,ELI”’) — jest spoika

nieruchomosciowg dziatajacg w polskim sektorze logistycznym.

ELI jest [informacja chroniona prawnie], spolki zajmujacej si¢ wynajmem powierzchni
przemystowych 1 magazynowych w Polsce. Podmiot ten jest z kolei wspotkontrolowany przez

grupe kapitatlowa Redefine oraz grupe¢ kapitatowa Madison.
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Grupe Redefine tworzy poludniowoafrykanski fundusz powierniczy inwestujacy na rynku
nieruchomosci, zarzadzajacy inwestycjami nieruchomos$ciowymi (komercyjnymi, biurowymi

oraz przemystowymi). Na czele grupy stoi [informacja chroniona prawnie].

Grupa Madison jest grupa inwestycyjna dziatajaca w branzy nieruchomosci, petniaca rolg
platformy inwestycyjnej zajmujacej si¢ zapewnianiem ptynnosci wlascicielom nieruchomosci
1 inwestorom, umozliwiajacg im zamknigcie oraz wyjscie z inwestycji. Aktywnos$¢ Grupy
Madison skoncentrowana jest na nabywaniu udzialébw w spédtkach nieruchomosciowych

(publicznych i niepublicznych) oraz nabywaniu aktywow nieruchomosciowych.

W sktad Grupy Madison wchodzi szereg podmiotéw zaleznych stuzacych do realizowania
1 rozliczania inwestycji, §wiadczenia ustug przekazéw pienig¢znych, zarzadzania papierami
wartosciowymi oraz §wiadczenia ustug konsultingowych w zakresie zarzadzania 1 inwestycji.

Grupa Madison jest [informacja chroniona prawnie].
Do Grupy Madison nalezg nastgpujace spotki generujace obrot na terenie RP:

a) [informacja chroniona prawnie] i jej spotki zalezne — jest deweloperem oraz inwestorem
nieruchomos$ciowym, realizujacym 1 zarzadzajacym projektami nieruchomos$ciowymi.
Grupa ta posiada portfel budynkéw biurowych, handlowych 1 mieszkaniowych.
W portfolio tej Grupy znajduja si¢: [informacja chroniona prawnie] (powierzchnia

handlowa) oraz [informacja chroniona prawnie] (powierzchnia biurowa).

b) [informacja  chroniona  prawnie] — wynajem powierzchni  przemystowych
1 magazynowych w Europie — w Polsce posiada posrednio budynek [informacja chroniona

prawnie] (powierzchnia biurowa).

W sktad Grupy ELI wchodza nastgpujace spotki:

Tabela nr 3

Nazwa podmiotu: Siedziba Przedmiot dzialalno$ci

Amsterdam, Holandia
Luksemburg Spotka holdingowa
Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
[informacja chroniona prawnie) Warszawa
Warszawa Wynajem nieruchomosci
Warszawa przemystowych

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
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Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Dziatalno$¢ budowlana i zarzadzanie

Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska

Warszawa Dzialalno$¢ budowlana i zarzadzanie

Zrédlo: WID

W 2022 r. faczny szacunkowy obrot Grupy ELI' na $wiecie wyniost [informacja chroniona

prawnie], przy czym w Polsce [informacja chroniona prawniel].

Pasywny uczestnik koncentracji

Barbera sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,,JV” lub ,,Wspélny Przedsiebiorca™) —
spotka, obecnie w catosci kontrolowana przez ELI, powstala w celu realizacji wspdlnego
przedsigwziecia polegajacego na budowie obiektu magazynowo — logistycznego w [informacja
chroniona prawnie] (wojewoddztwo $laskie) w regionie Gornego Slaska o tacznej powierzchni
magazynowej wynoszacej ok. [informacja chroniona prawnie]l m?, ktora to powierzchnia
bedzie wynajmowana podmiotom trzecim. W celu realizacji Projektu Wspdlny Przedsigbiorca

posiada nieruchomosci [informacja chroniona prawnie] (wojewddztwo §laskie).

Zgodnie z zalozeniami JV wybuduje, uzyska pozwolenie na uzytkowanie, wynajmie
powierzchni¢ oraz bedzie prowadzi¢ dziatania majace na celu sprzedaz wybudowanego centrum

magazynowo-logistycznego.

JV nie prowadzit jeszcze dziatalno$ci operacyjnej i nie osiaggat przychodu.

! Wartoé¢ obrotu Grupy ELI zostata przedstawiona jako suma obrotu Grupy ELI oraz 1/2 pozostatego obrotu
kazdej z ghup wspotkontrolujacych Grupe ELI, tj. Grupy Madison i Grupy Redefine.
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Podstawa prawna i cel gospodarczy koncentracji

Planowana transakcja zostala zgloszona w trybie art. 13 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy
o ochronie konkurencji 1 polega na utworzeniu przez Zglaszajacych Wspolnego

Przedsigbiorcy.

Podstawg zgloszenia zamiaru niniejszej koncentracji jest List Intencyjny
[informacja chroniona prawnie], w ktorym okreslono strukture i1 zalozenia wspotpracy
w ramach JV, jak réwniez podjecie okreslonych czynnosci i zawarcie umow zwigzanych
z utworzeniem JV. Po dokonaniu koncentracji kazdy ze Zglaszajacych bedzie posiadaé po

50% udziatow w kapitale zaktadowym JV. [informacja chroniona prawnie].

Zgodnie z orzecznictwem Prezesa Urzedu, ze wzgledu na powyzsze, konieczne jest
zakwalifikowanie tego rodzaju zarzadzania powierzchnig magazynowa podmiotéw trzecich
jako zarzadzanie dajace jednoczesny wplyw na wynajem zarzadzanej powierzchni

magazynowe;j.

Zgtaszajacy wskazuja, ze planowana koncentracja ma charakter komercyjny i dotyczy
realizacji wspdlnego przedsiewzigecia Zglaszajacych. Zglaszajacy zaktadajg, ze Wspolny
Przedsigbiorca rozpocznie dziatalno$¢ operacyjng polegajaca na wynajmie powierzchni

[informacja chroniona prawnie].

Rynki wtasciwe, na ktore koncentracja wywiera wplyw

Zgodnie z treScig art. 4 pkt 9 ustawy o ochronie konkurencji, przez rynek wihasciwy
rozumie si¢ rynek towarow, ktore ze wzgledu na ich przeznaczenie, cen¢ oraz wlasciwosci,
w tym jako$¢, sa uznawane przez ich nabywcow za substytuty oraz sg oferowane na obszarze,
na ktorym ze wzgledu na ich rodzaj 1 wilasciwosci, istnienie barier dostgpu do rynku,
preferencje konsumentow, znaczgce roznice cen i koszty transportu, panuja zblizone warunki
konkurencji. A zatem rynek ten wyznaczaja zasadniczo dwa elementy: towar (rynek

produktowy) i terytorium (rynek geograficzny).

Zwazywszy na kryteria wyznaczania rynkow wlasciwych, na ktore koncentracja
wywiera wplyw, zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 23 grudnia 2014 r. w sprawie
zgloszenia zamiaru koncentracji przedsigbiorcow (Dz. U. z 2018 r., poz. 367 — dalej

., Rozporzgdzenie”), Prezes Urzedu uznat, ze:
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A) rynkiem wlasciwym, na ktory Kkoncentracja wywiera wplyw w ukladzie
horyzontalnym jest lokalny rynek wynajmu powierzchni magazynowych w regionie

Gornego Slaska (wojewoddztwo §laskie)

bowiem dziatalno$¢ uczestnikdw koncentracji pokrywa si¢ na tym rynku, a ich faczny udziat

w nim przekracza prog 20%.

Zgodnie bowiem z definicjg zawarta w Rozporzgdzeniu rynkiem wiasciwym, na ktéry
koncentracja wywiera wpltyw w ukladzie horyzontalnym (poziomym), jest kazdy rynek
produktowy, na ktdrym zaangazowani sa co najmniej dwaj przedsigbiorcy uczestniczacy
w koncentracji (rynki wspdlne) 1 gdzie koncentracja prowadzi do uzyskania tacznego udzialu

w rynku geograficznym w wysokosci wigkszej niz 20%.

Ponizej przedstawiono szczegdélowe uzasadnienie okreslenia rynku wilasciwego

w aspekcie produktowym oraz geograficznym, a takze jego charakterystyke.

1. Uzasadnienie okreslenia rynku w aspekcie produktowym i geograficznym, na ktory

koncentracja wywiera wplyw w ukladzie horyzontalnym.

1.1. Uzasadnienie okreslenia rynku, na ktéory Kkoncentracja wywiera wplyw

w ukladzie horyzontalnym w aspekcie produktowym.

Grupa Panattoni $wiadczy ustugi deweloperskie obiektow przemystowych,
magazynowych 1 biurowych, a takze zarzadza obiektami podmiotéw trzecich oraz swiadczy
uslugi wynajmu takich powierzchni, m.in. wynajmujac podmiotom trzecim magazyny
wysokiego sktadowania. Grupa ELI dziala w polskim sektorze logistycznym wynajmujac
powierzchnie przemystowe i magazynowe (w tym magazyny wysokiego skladowania).
Wspolny przedsiebiorca réwniez bedzie prowadzit dziatalnos¢ w zakresie wynajmu

powierzchni magazynowych, wynajmujac magazyny wysokiego sktadowania.

Zgodnie z utrwalong praktyka decyzyjna Komisji Europejskiej rynek nieruchomosci
mozna podzieli¢ na rynek ustug deweloperskich (real estate development services), rynek
wynajmu nieruchomosci (real estate rental) oraz rynek zarzadzania nieruchomosciami (real

estate management)*. W swoich dotychczasowych decyzjach Komisja Europejska® wyrazata

2 Decyzja Komisji Europejskiecj COMP/M.2825 — Fortis AG SA/Bernheim-Comofi SA, Decyzja Komisji
Europejskiecy COMP/M.6020 — ACS/Hochtief, Decyzja Komisji Europejskieciy COMP/M.6834 — Goldman
Sachs/TPG Lundy/Brookgate, Decyzja Komisji Europejskiej COMP/M.7203 - Unibail-Rodamco/CPPIB/Centro.
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stanowisko, 1z w przypadku wynajmu powierzchni — nieruchomosci komercyjne oraz

mieszkalne stanowig oddzielne rynki produktowe.

Jednoczesnie zgodnie z dotychczasowa praktyka orzecznicza Prezesa Urzedu®
w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych wyrdznia si¢ jako odrgbne — rynki: wynajmu
powierzchni biurowej, wynajmu powierzchni handlowo-ustugowej, wynajmu powierzchni
przemystowej oraz wynajmu powierzchni magazynowej. Zgodnie z orzecznictwem Prezesa
Urzedu® powierzchnia magazynowa powstaje w ustandaryzowanych obiektach budowlanych
zlokalizowanych w typowych parkach logistycznych, potozonych w lokalizacji
odpowiadajacej najwigkszej grupie najemcOw powierzchni magazynowej. Ze wzgledu
na fakt, ze gtéwnymi najemcami powierzchni magazynowych sa operatorzy logistyczni oraz
przedsigbiorcy zajmujacy si¢ dostawg oraz dystrybucja, to na biezagco budowane nowoczesne
powierzchnie magazynowe powstaja w lokalizacjach usytuowanych blisko duzych osrodkow
aglomeracyjnych, umozliwiajacych  usprawnienie  procesdw  dostawy  produktéw
z magazyndéw do tych o$rodkow aglomeracyjnych, w szczeg6lnosci w ramach tzw. logistyki

ostatniej mili.

Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zgodnie z przytoczonym powyzej orzecznictwem Prezesa
Urzedu ,,podmiotami dziatajgcymi na rynku wynajmu powierzchni magazynowej sg nie tylko
(I) whasciciele powierzchni magazynowej, ktorzy sami wynajmujg ja podmiotom trzecim, ale
rowniez (II) podmioty, ktére w imieniu wiascicieli powierzchni magazynowej wynajmuja te
powierzchni¢ podmiotom trzecim. Za nalezace do drugiej grupy (II) uzna¢ nalezy podmioty,
ktére, pomimo Ze nie sg wlascicielami powierzchni magazynowej, niemniej wskutek innych
okolicznosci (faktycznych lub prawnych, w tym zobowigzan kontraktowych) zarzadzaja
wynajmem powierzchni magazynowej [...]. Niezaleznie od faktu, czy wlasciciel posiada
ostateczne prawo decyzji o zawarciu umowy wynajmu, przyja¢ nalezy, ze kontrol¢ nad
wynajmem posiada podmiot sprawujacy zarzad nad wynajmem. Zarzadzajac wynajmem
nieposiadanych powierzchni magazynowych zarzadca wynajmu tej powierzchni poznaje

oczekiwania rynkowe wynajmujacych, oczekiwania rynkowe najemcow, koordynuje ceny

3 Decyzja Komisji Europejskiecj COMP/M.1937 — Skandia Life / Diligentia, Decyzja Komisji Europejskiej —
Unibail-Rodamco/CPPIB/Centro.

4 Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 28 czerwca 2005 r. nr RWA-18/2005; Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 12 lipca
2010 r. nr DKK-64/10; Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 4 czerwca 2014 r. nr DKK-72/14.

5 Decyzja Prezesa z dnia 15 grudnia 2022 r., nr 309/2022.
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wynajmu, ustala 1 standaryzuje warunki wynajmu, jak réwniez zna oczekiwane stawki

wladcicieli powierzchni magazynowej, do grupy ktorych sam si¢ rowniez zalicza®”.

Majac powyzsze na wzgledzie stwierdzi¢ nalezy, ze zaréwno obaj Zglaszajacy,

jak 1JV prowadza dziatalno$¢ na rynku wynajmu powierzchni magazynowe;.

1.2. Uzasadnienie okresSlenia rynku, na ktory koncentracja wywiera wplyw

w ukladzie horyzontalnym w aspekcie geograficznym.

Zgodnie z dotychczasowym orzecznictwem’, definiujac rynek wynajmu powierzchni
magazynowych w ujeciu geograficznym, Prezes Urzgdu wyodrebnit oddzielne rynki dla kilku
regiondw Polski, obejmujacych: Wroclaw, Poznan, Polske¢ Centralna, Goérny Slask,
Warszawe, Polske Péinocng oraz Krakéw, ktore swoim obszarem pokrywaja si¢ odpowiednio
z obszarem wojewodztwa: dolnoslaskiego, wielkopolskiego, 16dzkiego, $laskiego,
mazowieckiego (przy czym cze¢sto wyodrebnia si¢ Warszawe-miasto od Warszawy-regionu),

pomorskiego i matopolskiego.

JV bedzie prowadzi¢ dziatalno§¢ w zakresie wynajmu powierzchni magazynowej
w regionie Gornego Slaska (wojewodztwo $laskie). Na tym obszarze dziatalno$é prowadza
juz Zglaszajacy. Ze wzgledu na powyzsze rynkiem wilasciwym w przedmiotowej sprawie
jest lokalny rynek wynajmu powierzchni magazynowej w regionie Gornego Slaska

(wojewodztwo S$laskie).

2. Charakterystyka rynku wlasciwego, na ktory koncentracja wywiera wplhyw w ukiladzie

horyzontalnym

Zaréwno PG Dutch, jak i ELI® oraz JV prowadza dzialalno$¢ na rynku wynajmu
powierzchni magazynowych w regionie Gérnego Slaska (wojewodztwo $laskie), wynajmujac

podmiotom trzecim magazyny wysokiego sktadowania’.

Grupa Panattoni prowadzi w regionie Gornego Slaska (wojewodztwo $laskie) zaréwno

wynajem powierzchni magazynowych, jak rowniez zarzadza wynajmem magazynow

¢ Decyzja Prezesa z dnia 15 grudnia 2022 r., nr 309/2022

" Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 4 czerwca 2014 r. nr DKK-72/14.

8 Przedstawione w dalszej czesci notatki informacje i dane dotyczace Grupy ELI zawierajg zbiorcze informacje
o ELI oraz Grupach Madison i Redefine.

 Minimum 7,2 m wysoko$ci regalow sktadowania.
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podmiotow trzecich. Laczna powierzchnia, ktérg Grupa Panattoni wynajmowata lub ktorej
wynajmem zarzadzata w 2022 r. oraz w 2023 r. w regionie Gérnego Slaska (wojewddztwo
slaskie) wynosita ok. [informacja chroniona prawnie], przy czym powierzchnia, ktorg Grupa
Panattoni wynajmowata [informacja chroniona prawnie], a pozostala powierzchnia to

powierzchnia, ktérej wynajmem Grupa Panattoni zarzadzata.

Ponizsza tabela przedstawia laczne udzialy Zglaszajacych w rynku wynajmu
powierzchni magazynowej w regionie Gornego Slaska (wojewodztwo $laskie) w 2022 r.

oraz w 2023 r. w ujeciu ilosciowym.

Tabela nr 4 — Udziaty rynkowe Zgtaszajacych w rynku wynajmu powierzchni magazynowej w regionie Gornego
Slaska (wojewodztwo $laskie)

Udzialy rynkowe Zglaszajacych w rynku wynajmu powierzchni magazynowej w regionie Gérnego
Slqska - wliczajac powierzchni¢ podmiotow trzecich, ktérej wynajmem zarzgadza uczestnik koncentracji

Udzial [w %]

Podmiot
2022 r. 2023 r.

Powierzchnia, ktérg Grupa Panattoni posiada

pod wynajem lub ktorej wynajmem zarzadza [informacja chroniona prawnie]

Powierzchnia Grupy ELI posiadana pod wynajem [informacja chroniona prawnie]

Lacznie
(uwzgledniajac powierzchnig, ktorej wynajmem zarzadza Grupa Panattoni)

[informacja chroniona prawnie]

Zrédto: WID

Udzialy Grupy Panattoni w rynku wynajmu powierzchni magazynowej w regionie
Gornego Slaska (wojewoddztwo $laskie) w ujeciu ilosciowym w 2022 r. oraz w 2023 r.
wyniosty, uwzgledniajac powierzchni¢ zarzadzang odpowiednio, [informacja chroniona
prawniel%, a udzialty Grupy ELI odpowiednio [informacja chroniona prawnie]l% oraz
[informacja chroniona prawnie]%. Tym samym taczne udzialy uczestnikow koncentracji
w rynku wynajmu powierzchni magazynowej w regionie Gornego Slaska (wojewodztwo
slaskie) w ujeciu ilosciowym wyniosty, uwzgledniajac powierzchni¢ zarzadzana, [informacja

chroniona prawniel% w 2022 r. oraz [informacja chroniona prawnie]% w 2023 r.

Uwzgledniajgc natomiast powierzchni¢ powstajacag w ramach niniejszej koncentracji
potencjalny udzial JV bedzie wynosit ok. [informacja chroniona prawnie] w 2022 r. oraz
w 2023 r. (przyjmujac wielkos$¢ rynku, powiekszong o wielko$¢ powierzchni majacej powstac
w ramach dziatalno$ci JV). [informacja chroniona prawnie] % w 2022 r. oraz ok. [informacja
chroniona prawniel% w 2023 r. Laczny udzial uczestnikow koncentracji w tym rynku,
uwzgledniajac powierzchni¢ magazynowa nalezaca do JV, wyniostby ok. [informacja

chroniona prawniel% w 2022 r. oraz ok. [informacja chroniona prawnie]% w 2023 r.
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Jednakze udziat w rynku powierzchni magazynowej powstajacej w ramach niniejszej
koncentracji przypisywany JV ma charakter wylacznie pogladowy, gdyz jest odnoszony do
wielkosci rynku (wielko$ci powierzchni magazynowej) z 2022 r. oraz 2023 r. powigkszonej
o powierzchni¢ planowang do wybudowania w ramach JV, podczas, gdy nie jest znana

wielko$¢ tego rynku w 2024 r., kiedy to JV rozpocznie najwczesniej dziatalnos¢.

Jak wynika z przedstawionych Prezesowi Urzgdu w toku prowadzonego postgpowania
danych 1 informacji najwigkszymi konkurentami uczestnikow koncentracji na lokalnym rynku
wynajmu powierzchni magazynowej w regionie Gornego Slaska (wojewodztwo $laskie) sa:
Prologis Poland Management sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, Segro Poland sp. z o.0.
z siedziba w Poznaniu oraz Logicor Management (Polska) sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktorych udziat w 2022 r. w ujeciu ilosciowym wynidst odpowiednio: ok. 14%, ok. 9% oraz
ok. 6%, a na krajowym rynku wynajmu powierzchni magazynowej: Hilwood Polska sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, 7R S.A. z siedzibag w Krakowie oraz Prologis Poland Management
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorych udziat w 2022 r. w ujeciu iloSciowym wyniost

odpowiednio: ok. 7,6%, ok. 6% oraz ok. 5,5%.

B) koncentracja nie wywiera wplywu na Zaden rynek w uktadzie wertykalnym

Zgodnie z definicja zawarta w Rozporzqdzeniu, rynkiem wlasciwym, na ktéry
koncentracja wywiera wptyw w uktadzie wertykalnym (pionowym), jest kazdy rynek

wlasciwy, jezeli rownoczesnie:

— dziata na nim co najmniej jeden przedsigbiorca uczestniczacy w koncentracji i jest on
réwnoczesnie rynkiem zakupu lub sprzedazy (poprzedni lub nastgpny szczebel
obrotu), na ktorym dziata ktorykolwiek z pozostatych przedsigbiorcow

uczestniczacych w koncentracji oraz;

— udziat w rynku przedsigbiorcow uczestniczacych w koncentracji na ktérymkolwiek
z tych rynkéw przekracza 30%, bez wzgledu na to, czy aktualnie istnieje powigzanie

typu dostawca — odbiorca migdzy tymi przedsi¢biorcami.

W toku przeprowadzonego postgpowania nie zidentyfikowano zadnych rynkéw, na
ktére przedmiotowa koncentracja wywiera wplyw w uktadzie wertykalnym (pionowym),

bowiem uczestnicy koncentracji nie prowadzg dziatalno$ci na rynkach bedacych jednoczesnie
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rynkami poprzedniego badz nastepnego szczebla obrotu, w ktorych indywidualny lub taczny
udzial tych przedsigbiorcow przekraczatby 30%.

Jednakze pomiedzy Grupg Panattoni a JV powstang powigzania wertykalne. Grupa
Panattoni bowiem, poza wynajmem, dzialta réwniez w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami, ustlug deweloperskich oraz budowlanych. W zakresie ustug zarzadzania
nieruchomos$ciami Grupa Panattoni $§wiadczy kompleksowa obsluge administracyjng
1 operacyjng wynajetej powierzchni, prowadzi rozliczenia mediéw, zapewnia sprawnos¢
urzadzen technicznych, doradza w zakresie remontéw 1 modernizacji, optymalizuje umowy
najmu i opracowuje strategie rynkowe. W zakresie ustug deweloperskich Grupa Panattoni
$wiadczy ustugi deweloperskie obiektow przemystowych, magazynow i biur, polegajace m.in.
na budowie budynkow, wyborze i koordynowaniu prac architekta i generalnego wykonawcy
oraz w posredniczeniu w poszukiwaniu potencjalnych najemcow. Natomiast dziatalno$¢
Grupy Panattoni w zakresie uslug budowalnych obejmuje generalne wykonawstwo obiektow
przemystowych na potrzeby produkcji, magazynowania oraz logistyki e-commerce.

W zakresie tej dziatalno$ci znajduje si¢ zarowno projektowanie, jak i budowanie.

Zwazywszy na powyzsze oraz fakt, ze [informacja chroniona prawnie], nalezy
stwierdzi¢, iz w przedmiotowej koncentracji moga wystapi¢ powigzania wertykalne pomiedzy
Panattoni Development Europe (spotka z Grupy Panattoni) a JV na rynku ustug zarzadzania

nieruchomos$ciami, rynku ustug deweloperskich oraz rynku ustug budowlanych.

Rynki wlasciwe zwiazane z sektorem nieruchomosci

W swoich dotychczasowych decyzjach z zakresu kontroli koncentracji dotyczacych
sektora nieruchomosci Komisja Europejska rozrozniata ustugi zarzadzania nieruchomosciami
(real estate management), wynajmu powierzchni w nieruchomosciach (real estate rental)
i ustugi deweloperskie (real estate development services)'’. W kazdym jednak wypadku
w aspekcie geograficznym rynek wilasciwy dla wynajmu roznego rodzaju powierzchni
handlowo-ustugowej zostat okreslony jako lokalny, tzn. wyznaczany z perspektywy

poszczegdlnych miast'!, natomiast dla zarzadzania nieruchomosciami i realizacji

10 Decyzja Komisji Europejskiej COMP/M.2825 — Fortis AG SA/Bernheim-Comofi SA, Decyzja Komisji
Europejskiey COMP/M.6020 — ACS/Hochtief, Decyzja Komisji Europejskieciy COMP/M.6834 — Goldman
Sachs/TPG Lundy/Brookgate, Decyzja Komisji Europejskiej COMP/M.7203 - Unibail-Rodamco/CPPIB/Centro.
' Decyzja Komisji Europejskiej COMP/M.2110 — Deutsche Bank / SEI / JV, Decyzja Komisji Europejskiej
COMP/M.1937 — Skandia Life / Diligentia, COMP/M.1289 — Harbert Management / DB / Bankers Trust / SPP /
Ohman i Decyzja Komisji Europejskiej COMP/M.2825 — Fortis AG SA/Bernheim-Comofi SA.
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nieruchomosci — jako krajowy. Takze zgodnie z dotychczasowym orzecznictwem Prezesa

Urzedu, zaréwno rynek ustug zarzadzania nieruchomosciami'?

, jak 1 rynek ustug
deweloperskich zawierajacy w sobie ustugi deweloperskie dotyczace powierzchni
komercyjnych'3, definiuje si¢ jako krajowy, obejmujacy terytorium Polski. W zakresie ustug
budownictwa, zgodnie z orzecznictwem Prezesa Urzedu'* oraz Komisji Europejskiej'
rynkiem wilasciwym asortymentowo sg ushugi obejmujace budowe lub montaz budynkéw
i innych konstrukcji na miejscu oraz inzynieri¢ budownictwa. Rynek ustug budowlanych
moze podlega¢ dalszej segmentacji (budowa mieszkan, budowa powierzchni komercyjnych,
budowa obiektow infrastruktury). Rynkiem wlasciwym geograficznie dla ustug budowlanych
w ujeciu geograficznym jest rynek krajowy. Jezeli natomiast chodzi o rynek zarzadzania
aktywami nieruchomo$ciowymi to nalezy wskaza¢, ze zgodnie z orzecznictwem KE
zarzadzanie aktywami dotyczy $wiadczenia ustug doradztwa inwestycyjnego, a czesto
rowniez realizacje (implementacj¢) doradzanych ustug. Zarzadzanie aktywami moze réwniez
obejmowaé $wiadczenie ustug powierniczych zwigzanych z zarzadzanymi aktywami'®.
Jako wymiar geograficzny dla zarzadzania aktywami KE wskazywata, zasieg krajowy lub
miedzynarodowy, w zaleznosci od specyfiki danego przypadku'’. Prezes Urzedu natomiast
definiowal rynek zarzadzania aktywami jako krajowy!s. W niniejszej koncentracji,

ze wzgledu na zwigzanie rynkoéw wilasciwych z sektorem nieruchomosci, brak jest przestanek

dla okreslenia rynku wlasciwego zarzadzania aktywami szerzej niz ogdlnopolski.

I — Krajowy rynek uslug zarzadzania nieruchomosciami

Szacunkowe udziaty Grupy Panattoni w krajowym rynku zarzadzania
nieruchomos$ciami (szersze ujecie produktowe) wyniosty: informacja chroniona prawniel%
w 2022 r. oraz [informacja chroniona prawnie]l% w 2023 r., za§ w krajowym rynku
zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi (we¢zsze ujecie produktowe) udzialy Grupy
Panattoni wyniosty [informacja chroniona prawniel% w 2022 r. oraz [informacja chroniona
prawniel% w 2023 r. Grupa ELI nie prowadzita w 2022 r., ani w 2023 r. dziatalno$ci na

rynku zarzadzania aktywami w Polsce.

12 Decyzja Prezesa UOKIK z 26 lipca 2004 r. nr DOK — 71/2004.

13 Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 5 listopada 2015 r. nr DKK-192/2015

14 Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 6 wrze$nia 2001 roku nr DDP — 43/01 oraz Decyzja Prezesa UOKIK z dnia
27 czerwca 2005 roku nr DOK — 63/2005.

15 Decyzja Komisji Europejskiej z 14 stycznia 2011 roku nr COMP/M.6020 — ACS/ HOCHTIEF.

16 Decyzja KE z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie M.3894 — Unicredito / HVB.

17 Ibidem.

18 Decyzja Prezesa UOKIK z dnia 30 wrzesnia 2004 r. nr DAR — 13/2004.
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II — Krajowy rynek uslug deweloperskich

Szacunkowe udzialy Grupy Panattoni w krajowym rynku ustlug deweloperskich
(szersze ujecie produktowe) wyniosty: [informacja chroniona prawnie]% w 2022r.
oraz [informacja chroniona prawniel% w 2023 r., za§ w krajowym rynku ustug
deweloperskich powierzchni komercyjnych (we¢zsze ujecie produktowe) udzialy Grupy
Panattoni wyniosty [informacja chroniona prawnie]l% w 2022 r. oraz [informacja chroniona
prawniel% w 2023 r. Grupa ELI nie prowadzita w 2022 r., ani w 2023 r. dziatalnos$ci

na rynku ustug deweloperskich w Polsce.

1T — Krajowy rynek usthug budowlanych

Szacunkowe udzialy Grupy Panattoni w krajowym rynku ustug budowlanych
wyniosty: [informacja chroniona prawniel% w 2022 r. oraz [informacja chroniona
prawniel% w 2023 r., Grupa ELI w 2022 r., ani w 2023 r. nie prowadzita dziatalno$ci

na rynku ustug budowlanych w Polsce.

C) koncentracja nie wywiera wplywu w ukladzie konglomeratowym

Zgodnie bowiem z definicja zawarta w Rozporzgdzeniu rynkiem wtasciwym, na ktory
koncentracja wywiera wptyw w uktadzie konglomeratowym, jest kazdy rynek wlasciwy,

jezeli rGwnoczesnie:
— nie istniejg zadne powigzania horyzontalne i wertykalne oraz

— w ktorym ktérykolwiek z przedsigbiorcéw uczestniczacych w koncentracji posiada
wiecej niz 40% udzialu w jakimkolwiek rynku wlasciwym obejmujacym terytorium

Polski lub jego czes¢.

W toku przeprowadzonego postgpowania nie zidentyfikowano zadnych rynkow,
na ktére koncentracja wywiera wptyw w uktadzie konglomeratowym, poniewaz zaden
z uczestnikow koncentracji nie dysponuje udziatem w jakimkolwiek rynku, obejmujacym

terytorium RP lub jego czg¢$¢, na ktorym prowadzi dziatalnosé, przekraczajacym prog 40%.
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Na podstawie zgromadzonego materialu i powyzszych ustalen

Prezes Urzedu zwazyl, co nastepuje:

Przepis art. 18 ustawy o ochronie konkurencji stanowi, iz Prezes Urzedu wydaje
zgode, w drodze decyzji, na dokonanie koncentracji, w wyniku ktérej konkurencja na rynku
nie zostanie istotnie ograniczona, w szczego6lnosci przez powstanie lub umocnienie pozycji
dominujacej na rynku, przy czym zgodnie z art. 4 pkt 10 tej ustawy przez pozycje
dominujacg rozumie si¢ pozycj¢ przedsiebiorcy, ktora umozliwia mu zapobieganie skutecznej
konkurencji na rynku wilasciwym przez stworzenie mu mozliwosci dziatania w znacznym
zakresie niezaleznie od konkurentdw, kontrahentéw oraz konsumentéw; domniemywa si¢, ze

przedsigbiorca ma pozycj¢ dominujaca, jezeli jego udzial w rynku przekracza 40%.

Podstawowym celem postgpowania antymonopolowego w sprawach koncentracji jest
ustalenie, czy w wyniku zrealizowania zamierzonej transakcji dojdzie do istotnego
ograniczenia konkurencji na rynku wtasciwym. Przyktadem takiego istotnego ograniczenia
konkurencji jest powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej. Nalezy jednakze podkreslic,
ze o ile powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej bedzie zawsze prowadzito do
ograniczenia konkurencji na rynku, to do ograniczenia konkurencji moze doj$¢ takze
w przypadkach, kiedy w wyniku koncentracji nie powstaje lub nie umacnia si¢ pozycja
dominujgca. Samo stwierdzenie ,,istotne ograniczenie konkurencji” wykracza zatem poza
kwesti¢ powstania lub umocnienia pozycji dominujacej 1 ma szersze znaczenie. Obejmuje
bowiem sytuacje, kiedy w wyniku dokonanej koncentracji konkurencja zostaje powaznie
ograniczona, a nie wigze si¢ to z powstaniem pozycji dominujgcej — moze to mie¢ miejsce

przyktadowo na rynkach oligopolistycznych.

Powotany przepis wskazuje, ze to intensywno$¢ ograniczenia konkurencji bedzie
determinowata tre$¢ rozstrzygniecia Prezesa Urzedu. Oznacza to, ze nie kazde ograniczenie
konkurencji, bedace wynikiem planowanej koncentracji bedzie skutkowato wydaniem zakazu

dokonania koncentracji, a jedynie majace charakter ,,istotnego” ograniczenia.
9

Analiza skutkéw niniejszej koncentracji wykazata, iz w jej wyniku nie dojdzie
do istotnego ograniczenia konkurencji na zadnym z rynkow, na ktérych prowadzg dziatalnos¢

jej uczestnicy. Uzasadniajac powyzsze nalezy wskazaé, co nastgpuje.

Koncentracja wywiera wpltyw w uktadzie horyzontalnym na lokalny rynek wynajmu
powierzchni magazynowej w regionie Gornego Slaska (wojewoddztwo $laskie). Laczne

udzialy uczestnikow koncentracji w tym rynku w ujeciu ilosciowym wyniosty, uwzgledniajac
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powierzchni¢ zarzadzang, ok. [informacja chroniona prawniel% w 2022 r. oraz ok.
[informacja chroniona prawnie]% w 2023 r. Udzialy te, niezaleznie od uj¢cia, sg nizsze niz
prog 40%, z ktérego przekroczeniem ustawa o ochronie konkurencji wiaze powstanie pozycji

dominujace;.

Wielko$¢ tacznego udziatu rynkowego Zglaszajacych wynika glownie z pozycji
rynkowej Grupy Panattoni, ktorej udzial ksztattowat si¢ na poziomie ok. [informacja
chroniona prawniel% w 2022 r. oraz ok. [informacja chroniona prawniel% w 2023 r.
Natomiast udzial Grupy ELI wyniost ok. [informacja chroniona prawnie]% w 2022 r. oraz

ok. [informacja chroniona prawnie]% w 2023 r.

Uwzgledniajac natomiast powierzchni¢ powstajaca w ramach niniejszej koncentracji
i potencjalny udzial JV wynoszacy ok. [informacja chroniona prawnie] w 2022 r. oraz
w 2023 r. (przyjmujac wielkos$¢ rynku, powiekszong o wielko$¢ powierzchni majacej powstaé
w ramach dzialalnosci JV) Laczny udzial uczestnikow koncentracji, uwzgledniajac
powierzchni¢ magazynowa majacg powsta¢ w ramach JV, wyniostby ok. [informacja

chroniona prawniel% w 2022 r. oraz ok. [informacja chroniona prawnie]% w 2023 r.

Na lokalnym rynku wynajmu powierzchni magazynowej w regionie Gérnego Slaska
(wojewodztwo $laskie) uczestnicy koncentracji spotykajg si¢ z silng konkurencja ze strony
innych uczestnikow tego rynku, ktorych udziat rynkowy stanowi przeciwwage dla ich sity
rynkowej. Najwigkszymi ich konkurentami sa: Prologis Poland Management sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, Segro Poland sp. z 0.0 z siedzibg w Poznaniu, Logicor Management
(Polska) sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorych udziat w 2022 r. w ujeciu ilosciowym
wyniést odpowiednio: ok. 14%, ok. 9% oraz ok. 6%, a na krajowym rynku wynajmu
powierzchni magazynowej: Hilwood Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, 7R S.A.
z siedzibg w Krakowie oraz Prologis Poland Management sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktorych udziat w 2022 r. w ujeciu iloSciowym wynidst odpowiednio: ok. 7,6%, ok. 6% oraz

ok. 5,5%.

W przedmiotowe] koncentracji stronami sg: Grupa Panattoni — aktywny uczestnik
rynku wynajmu powierzchni magazynowej, zarzagdzania wynajmem magazynami, wznoszenia
1 budowania magazynoéw (parkéw logistycznych i nieruchomosci logistycznych) oraz Grupa
ELI — inwestor nieruchomosciowy dziatajacy w polskim sektorze logistycznym, zajmujacy

si¢ wynajmem powierzchni przemystowych 1 magazynowych w Polsce.

tel.: 22 556 01 22 < dkk@uokik.gov.pl

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow .
www.uokik.gov.pl

Pl. Powstancow Warszawy 1 < 00-950 Warszawa

Strona 16



Koncentracja nie doprowadzi do bezposredniej utraty presji konkurencyjnej pomiedzy
jej uczestnikami, gdyz uczestnicy ci wcigz konkuruja pomigdzy sobg w zakresie wynajmu
posiadanej badz zarzadzanej powierzchni. W drugiej kolejnosci nalezy wskaza¢ brak podstaw
do przyjecia, ze stworzone JV umozliwi uczestnikom koncentracji koordynacje polityki
cenowej, a w konsekwencji ostabi konkurencje na rynku. Koncentracja dotyczy wylacznie
wybudowania oraz komercjalizacji nowego, nieistniejagcego jeszcze magazynu. W ramach
koncentracji nie zajda okoliczno$ci ani dzialania, ktorych celem, elementem koniecznym lub
incydentalnym mogtaby by¢ koordynacja polityki cenowej. Ponadto, magazyn majacy
powsta¢ w ramach niniejszej koncentracji nie bedzie stanowi¢ parku logistycznego
o znacznych rozmiarach powierzchni, a co za tym idzie - bedzie mie¢ relatywnie niewielki
udziat rynkowy. Koncentracja w tym zakresie nie wptynie wigc znaczaco na rynek wiasciwy.
W wyniku koncentracji nie nastgpi zatem kumulacja udzialéw uczestnikow koncentracji,
bowiem transakcja dotyczy utworzenia wspolnego przedsigbiorcy i kazdy ze Zgtaszajacych
w zakresie dotychczas prowadzonej dzialalno$ci pozostanie niezaleznym uczestnikiem tego

rynku. Podmioty te beda nadal wzgledem siebie konkurentami.

Wskazaé takze nalezy, ze koncentracja w rzeczywistosci stanowi wylacznie element
modelu biznesowego Grupy Panattoni, zgodnie z ktérym niniejsza koncentracja petni funkcje
zwigzang z finansowaniem inwestycji 1 w rzeczywistosci mogtaby zosta¢ zastgpiona innymi
srodkami finansowania inwestycji nieruchomosciowych. W konsekwencji zalozen
biznesowych Grupa Panattoni rocznie dokonuje wielu koncentracji przeprowadzanych
na podstawie zatozen modelu biznesowego finansowania nowych inwestycji magazynowych.
W efekcie brak jest przestanek, aby przyja¢, ze dokonanie tej koncentracji istotnie wplynie na

konkurencj¢ na rynku wtasciwym.

W sprawie nie zidentyfikowano rynkéw wlasciwych, na ktore koncentracja

wywieralaby wplyw w uktadzie wertykalnym, jak i konglomeratowym.

Majac powyzsze na uwadze Prezesa Urzedu uznat, iz zamierzona koncentracja spetnia
kryterium wskazane w art. 18 ustawy o ochronie konkurencji, bowiem w jej wyniku nie
dojdzie do istotnego ograniczenia konkurencji na wskazanych rynkach, w szczegdélnos$ci przez

powstanie lub umocnienie pozycji dominujace;.

W zwigzku z powyzszym orzeczono, jak w sentencji.
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POUCZENIE:

Zgodnie z art. 81 ust. 1 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow
(Dz. U. 22023 1., poz. 1689) w zwigzku z art. 4792 § 2 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.) — od niniejszej decyzji przystuguje odwotlanie do Sadu
Okregowego w Warszawie — Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw — za posrednictwem Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w terminie miesigca od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 pkt 9 w zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1144), odwotanie od decyzji Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw podlega optacie statej w kwocie 1000 zt. Zgodnie z art. 103 ust. 1 i 2 ustawy
o kosztach sadowych w sprawach cywilnych sad moze przyzna¢ zwolnienie od kosztow sadowych osobie
prawnej lub jednostce organizacyjnej niebgdacej osoba prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna, jezeli
wykazata, ze nie ma dostatecznych $rodkoéw na ich uiszczenie, spotka handlowa powinna wykazaé¢ takze,
ze jej wspolnicy albo akcjonariusze nie maja dostatecznych s$rodkéw na zwigkszenie majatku spotki
lub udzielenie spotce pozyczki. Zgodnie z art. 105 ust. 1 zd. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych, wniosek o przyznanie zwolnienia od kosztow sadowych nalezy zglosi¢ na pi§mie lub ustnie do

protokotu w sadzie, w ktorym sprawa ma by¢ wytoczona lub juz si¢ toczy.

Stosownie do tresci art. 117 § 1, § 31 § 4 zd. 1 Kodeksu postgpowania cywilnego strona zwolniona
przez sad od kosztow sadowych w calosci lub czgsci, moze domagac si¢ ustanowienia adwokata lub radcy
prawnego. Osoba prawna lub inna jednostka organizacyjna, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ sadowa,
niezwolniona przez sad od kosztow sadowych, moze si¢ domagaé ustanowienia adwokata lub radcy prawnego,
jezeli wykaze, ze nie ma dostatecznych §rodkéw na poniesienie kosztéw wynagrodzenia adwokata lub radcy
prawnego. Wniosek o ustanowienie adwokata lub radcy prawnego strona zgtasza wraz z wnioskiem o zwolnienie
od kosztéw sadowych lub osobno, na pismie lub ustnie do protokolu, w sadzie, w ktérym sprawa ma by¢

wytoczona lub juz si¢ toczy.

Z upowaznienia Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow

Robert Kaminski
Dyrektor
Departamentu Kontroli Koncentracji

Otrzymuja:
1) A/A (decyzja z zalgcznikami nr 1-3)

2) PG Dutch Holding I B.V., Holandia oraz
za poSrednictwem petnomocnika:
[informacja chroniona prawnie]

(decyzja z zalqcznikiem nr 1)

3) European Logistics Investment
Sp. z 0.0., Warszawa

za poSrednictwem petnomocnika:
[informacja chroniona prawnie]
(decyzja z zalgcznikiem nr 2)
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