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PREZES
URZEDU OCHRONY

KONKURENCJI | KONSUMENTOW

TOMASZ CHROSTNY

Gdansk, 16 marca 2020 r.

RGD-610-5/19/MLM

DECYZJA RGD - 1/2020

Na podstawie art. 26 ust.1 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentow (Dz. U. z 2019 r. poz. 369 ze zm.), po przeprowadzeniu - wszczetego
Z urzedu - postepowania w sprawie praktyk naruszajacych zbiorowe interesy
konsumentow
- w imieniu Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow -

uznaje sie dziatania 4Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie, polegajace na niedopetnieniu obowigzku zapewnienia nabywcom lokali
mieszkalnych - sprzedawanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
realizowanego w Gdansku przy ulicy Guderskiego 69 (budowa budynku B3,
wchodzacego w sktad Osiedla Hiszpanskiego) - co najmniej jednego ze Srodkow
ochrony, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1805),
co narusza art. 4 w zw. z art. 37 tej ustawy, za praktyke naruszajaca zbiorowe
interesy konsumentow, okreslong w art. 24 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie konkurencji i
konsumentow i nakazuje sie zaniechanie stosowania tej praktyki.

. Na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i

konsumentow (Dz. U. z 2019 r. poz. 369 ze zm.) Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow - po przeprowadzeniu wszczetego z urzedu postepowania w sprawie
praktyk naruszajacych zbiorowe interesy konsumentdéw - naktada sie na 4Invest spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie $rodki usuniecia
trwajacych skutkéw naruszenia zbiorowych intereséw konsumentéw, w zwiazku z
praktyka stwierdzona w punkcie | niniejszej decyzji w postaci obowiazku:

1) publikacji, w terminie 7 dni od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszej decyzji, na
swoj koszt, na swojej stronie internetowej, ktora na dzien wydania decyzji miesci
sie pod adresem www.osiedlehiszpanskie.pl oraz do utrzymywania przez okres co
najmniej 6 miesiecy, komunikatu o nastepujacej tresci:

,Uprzejmie informujemy, ze w dniu 16 marca 2020 r. Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w decyzji nr RGD - 1/2020 (tres¢ decyzji dostepna na
stronie internetowej http://uokik.gov.pl/decyzje/) uznat, iz deweloper tj.
4invest spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie
zobowiqzany byt do zapewnienia nabywcom lokali mieszkalnych, sprzedawanych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Gdansku przy ulicy
Guderskiego 69 (budowa budynku B3, wchodzqcego w sktad Osiedla
Hiszpanskiego), co najmniej jednego ze srodkow ochrony, o ktérych mowa w art.
4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1805)”,

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw tel.: 58 346-29-32, fax.: 58 346-29-33 1
Delegatura w Gdansku gdansk@uokik.gov.pl
ul. Podwale Przedmiejskie 30, 80-824 Gdansk www.uokik.gov.pl



http://www.osiedlehiszpanskie.pl/
http://uokik.gov.pl/decyzje/

[1]

2)

Tekst powyzszego oswiadczenia bedzie spetniat ponizsze kryteria:

a) bedzie wyjustowany oraz wpisany czarng czcionka (kod szesnastkowy RGB
#000000) Arial na biatym tle (kod szesnastkowy RGB 3ffffff),

b) zamieszczony w gornej czesci strony gtdwnej domeny osiedlehiszpanskie.pl bez
mozliwosci zamknigcia informacji przez uzytkownika, oswiadczenie ma byc
widoczne przez caty czas, kiedy uzytkownik jest na stronie (oswiadczenie nie
moze przybra¢ formy np. rotacyjnego banera czy slajdera),

c) wielko$¢ czcionki powinna odpowiadaé¢ wielkosci czcionki zwyczajowo
uzywanej na ww. stronie internetowej, tekst umieszczony w ramce, o
rozmiarze takim, aby byta ona w catosci wypetniona o$wiadczeniem, o ktorym
mowa W niniejszym punkcie, z uwzglednieniem marginesu 2,5 cm z kazdej
strony,

d) fragment oswiadczenia o tresci na stronie internetowej
http://uokik.gov.pl/decyzje/ powinien by¢ zamieszczony w formie hipertacza
(linka) do niniejszej decyzji;

skierowania do konsumentow, bedacych stronami umow
deweloperskich/sprzedazy lokalu mieszkalnego na Osiedlu Hiszpanskim w budynku
B3, w terminie miesiaca od dnia uprawomocnieniu sie niniejszej decyzji, pisma o
nastepujacej tresci:

» Szanowna Pani/Szanowny Panie,

Uprzejmie informujemy, ze w dniu 16 marca 2020 r. Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w decyzji nr RGD - 1/2020 (tres¢ decyzji dostepna na
stronie internetowej http://uokik.gov.pl/decyzje/) uznat, iz deweloper tj.
4invest spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie
zobowiqzany byt do zapewnienia nabywcom lokali mieszkalnych, sprzedawanych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Gdarisku przy ulicy
Guderskiego 69 (budowa budynku B3, wchodzgcego w sktad Osiedla
Hiszpanskiego), co najmniej jednego ze srodkow ochrony, o ktérych mowa w art.
4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1805)”.

Na podstawie art. 77 ust. 1 w zwiazku z art. 80 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.U. z 2019 r. poz. 369 ze zm.) oraz art.
263 § 11 art. 264 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 poz. 1805 ze zm.) w zwiazku z
art. 83 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow - w imieniu Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow - obciaza sie przedsiebiorce 4Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie kosztami
przeprowadzonego postepowania w sprawie praktyk naruszajacych zbiorowe
interesy konsumentow w kwocie 64,90 zt (stownie: szescdziesiat cztery ztote
90/100) i zobowiazuje sie do zwrotu tych kosztow Prezesowi Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w terminie 14 dni od dnia uprawomocnienia sie
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, zwany dalej: Prezesem Urzedu
lub Prezesem UOKiK, na podstawie art. 48 ust. 1i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2019 r. poz. 369 ze zm.),
zwanej dalej: wuokik, wszczat, pod sygn. RGD-405-1718/MLM, postepowanie
wyjasniajace w sprawie ustalenia, czy dziatania przedsiebiorcy 4 Invest Sp. z 0.0. z

ul.
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siedzibg w Warszawie, zwana dalej: Przedsiebiorcq, Spotkq lub 4Invest, oferujacego
konsumentom lokale mieszkalne w inwestycji Osiedle Hiszpanskie w Gdansku nie
prowadza do naruszenia zbiorowego interesu konsumentéw oraz przepisow uokik lub
innych ustaw chroniacych interesy konsumentow.

W wyniku przeprowadzonego postepowania ustalono m.in., ze Spétka zajmuje sie
budowa budynkéw wielorodzinnych, a w Gdansku realizuje przedsiewziecie
deweloperskie przy ulicy Guderskiego 69 pod nazwa Osiedle Hiszpanskie. Zadanie
dotychczas obejmowato budowe trzech budynkéw (B1, B2 i B3).

Jak ustalono w toku postepowania wyjasniajacego budynki B1 i B2 oddano do
uzytkowania wraz z infrastrukturg w planowanym terminie, natomiast budynek B3
pozostaje w trakcie budowy, a stan zaawansowania prac nie wskazuje na jego
terminowe wykonanie.

Jak wskazywata Spotka w toku postepowania wyjasniajacego, opoznienie w realizacji
budowy budynku B3 jest wynikiem (..) blokady srodkdéw zgromadzonych na
rachunkach ... oraz zaprzestania ...realizacji dyspozycji przelewdw do wykonawcow
inwestycji od stycznia 2018 r. Nalezy wskazac, ze w marcu 2018 r. termin oddania
budynkow do uzytkowania byt niezagrozony, co zostato potwierdzone po wizycie na
inwestycji Projekt Monitora z ..... Zwolnienie srodkoéw nie nastgpito do dnia
dzisiejszego (k. 138).

Przedsiebiorca przekazat, ze projekt architektoniczny dla budynku B3 zostat
sporzadzony w marcu 2014 r., pozwolenie na budowe zostato wydane dnia 18 kwietnia
2014 r., a pierwszy wpis w dzienniku budowy B3 datowano na dzien 20 lipca 2015 r.

Prospekt Informacyjny dla inwestycji Osiedle Hiszpanskie Budynek B3 zostat
sporzadzony 30 czerwca 2016 r. Na str. 8 prospektu znajduja sie informacje, ze
rozpoczecie budowy B3 nastgpito dnia 20 lipca 2015 r. oraz, ze deweloper nie
przewiduje zadnego ze srodkow ochrony nabywcow zdefiniowanych w ustawie o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Budowa budynkow B1-B3 byta finansowana srodkami dewelopera oraz kredytem
bankowym zaciagnietym w ....

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w toku postepowania wyjasniajacego od ... na
dzien 30 czerwca 2017 r. wartosc¢ zgromadzonych srodkéw na rachunku pomocniczym
Spotki 4Invest byta niewspotmierne niska do wysokosci zobowiazania .....

... wystapito ryzyko utraty srodkow wptacanych przez konsumentow/nabywcow lokali
i zablokowat $rodki na rachunku pomocniczym do czasu przekwalifikowania tego
rachunku w rachunek powierniczy. Jak wskazat ... w toku postepowania
wyjasniajacego Spotka dotychczas nie wyrazita na to zgody.

Jak wynika z materiatu zgromadzonego w toku postepowania wyjasniajacego domene
www.osiedlehiszpanskie.pl utworzono 19 grudnia 2011 r., natomiast pierwsze
ogtoszenie, informujace o inwestycji Osiedle Hiszpanskie, ukazato sie w prasie 25
kwietnia 2012 r.

Dane dotyczace oferty dewelopera oraz stopnia zaawansowania prac w realizacji
poszczegolnych budynkéw B1-B3, wg. stanu na dzien 30 stycznia 2019 r., prezentuje
tabela 1 sporzadzona na bazie materiatu zgromadzonego w toku postepowania
wyjasniajacego.

Tabela nr 1

Budynek Ilos¢ lokali w Zaawansowane prac |Umowy przeniesienia wtasnosci
Budynku [%]
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Wyniki analizy materiatu dowodowego zgromadzonego w toku postepowania
wyjasniajacego, wykazaty na istnienie podstaw do postawienia Przedsiebiorcy
zarzutu naruszenia zakazu, o ktérym mowa w przepisie art. 24 ust. 1 i 2 uokik. W
zwiazku z tym, Prezes Urzedu wszczat przeciwko Przedsigbiorcy, postanowieniem nr
71 z dnia 26 czerwca 2019 r., zwanym dalej takze: Postanowieniem, postepowanie w
sprawie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentéw polegajacej na
niedopetnieniu  obowiazku zapewnienia nabywcom lokali mieszkalnych -
sprzedawanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w
Gdansku przy ulicy Guderskiego 69 (budowa budynku B3, wchodzacego w sktad
Osiedla Hiszpanskiego) - co najmniej jednego ze srodkéw ochrony, o ktorych mowa
w art. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1805), zwanej dalej:
ustawq deweloperskq, co moze naruszac art. 4 w zw. z art. 37 tej ustawy.

Przedsiebiorca, pismem z dnia 10 lipca 2019 r., ustosunkowat si¢ do postawionego
zarzutu i przedstawit stanowisko w sprawie.

Zdaniem Przedsiebiorcy postawiony zarzut jest bezzasadny, gdyz Spotka nie dziatata
sprzecznie z przepisami prawa, ani sprzecznie z dobrymi obyczajami.

Strona przyznata, Ze nie zastosowata zadnego ze Srodkow ochrony, o ktérych mowa
w przepisach ustawy deweloperskiej oraz, ze nie posiada rachunku powierniczego, o
czym jednak jej klienci byli informowani w prospektach informacyjnych i umowach
deweloperskich.

Jak podkreslit Przedsiebiorca, budynki B1, B2 i B3 Osiedla Hiszpanskiego stanowia
razem jedno przedsiewziecie deweloperskie, ktore zostato podjete przez Spotke
przed wejsciem w zycie ustawy deweloperskiej, tj. przed 28 kwietnia 2012 r., i do
ktdrego nie maja zastosowania przepisy tej ustawy, zgodnie bowiem a art. 3 pkt 10
ustawy deweloperskiej przez rozpoczecie sprzedazy rozumie sie podanie do
publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zdaniem 4Invest, takie ogtoszenie nie wymaga konkretyzacji przedmiotu, nie jest
oferta w rozumieniu prawa cywilnego i nie musi konkretyzowac jakie mieszkania, w
ktorym budynku sa oferowane do sprzedazy. Mowa jest tu o oferowaniu lokali w
ramach okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, a nie etapu, budynku czy
zadania.

W ocenie Spotki informacja o rozpoczeciu sprzedazy lokali na Osiedlu Hiszpanskim
zostata podana do publicznej wiadomosci dnia 25 kwietnia 2012 r., czyli jeszcze przed
wejsciem w zycie ustawy deweloperskiej.

W dacie ogtoszenia Przedsigbiorca posiadat koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Osiedla Hiszpanskiego z
lutego 2012 r., czyli stan zaawansowania prac zwigzanych z budowa B3 umozliwiat
okreslenie ilosci lokali w budynku, ich powierzchnie i rozmieszczenie poszczegoélnych
pomieszczen.

Roéwniez, banki, ktore udzielaty nabywcom lokali kredytow na zakup nieruchomosci
w ww. inwestycji, nie kwestionowaty informacji o braku rachunku powierniczego. W
ocenie Spotki, fakt, iz kilkanascie bankow udzielajacych kredytow hipotecznych
nabywcom lokali nie miato watpliwosci co do charakteru rachunku posiadanego przez
4Invest potwierdza, iz dla prowadzonego przedsiewziecia wystarczajacym byto
zatozenie rachunku zwyktego.

Jak podnosit Przedsiebiorca, takze ...., ktory udzielat kredytu Spotce na realizacje
budowy, wstepnie nie wymagat zatozenia rachunku powierniczego. ....
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Pismem z dnia 25 lutego 2020 r. Prezes Urzedu zawiadomit Przedsiebiorce o
zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy. Przedsiebiorca skorzystat z przystugujacego
uprawnienia.

MAJAC NA UWADZE ZEBRANY MATERIAL DOWODOWY, PREZES URZEDU USTALIL CO NASTEPUJE:

4Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie jest
zarejestrowana w KRS pod numerem: 0000386777. Podstawowym rodzajem
dziatalnosci Spotki sa roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnym (kod PKD: 41.20.Z).
Spotka realizuje w Gdansku przy ul. Konrada Guderskiego 69 budowe budynkow
mieszkalnych w ramach tzw. Osiedla Hiszpanskiego.

Pierwszy projekt Osiedla Hiszpanskiego zostat wykonany na zlecenie .... Zgodnie z
projektem przedmiotem budowy miato by¢ 15 budynkéw mieszkalnych z liczba
mieszkan w danym budynku od 30 do 60 lokali. Budowa miata przebiegac w 4 etapach.
Etap 1 zaktadat budowe budynkéw 1,2,3 i 4 (k. 1470-1488)

Budynki B1 i B2

Decyzja nr WUAIOZ-1-7353/58/2009/5-IS Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 12
stycznia 2009 r. .... uzyskata pozwolenie na budowe dwdch budynkow mieszkalnych
nr 1 (B1) i 2 (B2) z zewnetrznymi instalacjami.

Zgodnie z Decyzja budynek B1 miat posiada¢ 30 mieszkan, a budynek B2 - 45
mieszkan. (k. 284-286)

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska dotyczaca budowy B1 i B2 byta zmieniana
kilkakrotnie.

W dniu 10 kwietnia 2012 r. decyzja Prezydenta Miasta Gdanska nr WUAIOZ.1.6740.599-
2.2012.5-15.85215, przeniesiono ww. pozwolenie na budowe dotyczace budynkow 1i2 ... na
rzecz 4 Invest (k. 283)

Jeszcze przed przeniesieniem pozwolenia, w dniu 19 stycznia 2012 r., 4 Invest
zawarta z ... umowe w przedmiocie opracowania dokumentacji projektowej,
budowlanej wraz z rysunkami wykonawczymi zespotu budynkéw wielorodzinnych
potozonych w Gdansku przy ul. Guderskiego. (k. 1476-1479)

Zadanie projektowe obejmowato:

a) Koncepcije,

b) Projekt Budowlany PB wraz z Projektem Zagospodarowania Terenu,

c) Projekty wykonawcze obiektéw budowlanych oraz przedmiary i kosztorysy.

W dniu 25 kwietnia 2012 r. czyli kilka dni przed wejsciem w zycie przepisow ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w gazecie
»Anonse” nr 17 na stronie nieruchomosci oraz w ,Gazecie Wyborczej” dodatek
»Wydarzenia Tréjmiasta” na str. 6 zamieszone zostato ogtoszenie, o tresci: (k.175)

OSIEDLE HISZPANSKIE
»ZAMIESZKAJ PO St ONECZNEJ STRONIE ZYCIA”
Mieszkania o funkcjonalnym rozktadzie od 29,82 m2 do 69,30 m2.
W doskonatej lokalizacji Gdaniska-Potudnie ul. Guderskiego.
www.osiedlehiszpanskie.pl
email:biuro@osiedlehiszpanskie.pl
tel. +58 304-11-77

W dniu 16 lipca 2012 r. strony umowy tj. 4Invest .... podpisaty Protokoét Zdawczo-
Odbiorczy w zakresie m.in. Projektu Budowlanego zamiennego - Bud. Nr 1i nr 2. (k.
1486)
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Nastepnie, dniu 6 marca 2013 r. 4 Invest aneksem nr 1 do umowy z ..., dokonata
zmiany tresci § 1 tej umowy, ktory otrzymat brzmienie (k. 1480-1482)

Zamawiajqcy zleca a ... przyjmuje do wykonania opracowanie wielobranzowej
dokumentacji projektowej, budowlanej wraz z rysunkami wykonawczymi budynkow
1,2,3 o orientacyjnej wielkosci PUM nie mniej niz 10 200 m2 w ramach zespotu
budynkow wielorodzinnych dla Zadania | potozonych w Gdansku przy ulicy
Guderskiego, na dziatce o numerze ewidencyjnym ...

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do ww. Aneksu: Zadanie | dotyczyto budowy m.in.
budynku B1, B2 i B3, z tym, ze Projekt Budowlany B3 miat by¢ wykonany 30 czerwca
2013 r., a projekt wykonawczy 30 lipca 2013 r. (k. 1483)

Dnia 26 marca 2013 r. ww. strony podpisaty Protokot Zdawczo-Odbiorczy w zakresie
m.in. Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej budynku nr 3. (k. 1484)

W dniu 11 pazdziernika 2013 r. Spétka 4Invest podpisata z Pracownig Makiet .... z
Gdanska umowe na wykonanie makiety przedstawiajacej widok Osiedla Hiszpanskiego
obejmujacy trzy budynki B1, B2 i B3. Makiete odebrano 20 listopada 2013 r.

Makieta byta prezentowana w biurze sprzedazy lokali 4Invest.

Biuro sprzedazy lokali otworzono w dniu 16 grudnia 2013 r., a - jak o$wiadczyt
Przedsiebiorca - z dniem 28 stycznia 2014 r. rozpoczeto proces oferowania do
sprzedazy mieszkan w budynkach B1 i B2, opracowano takze Prospekt Informacyjny i
projekt umowy deweloperskiej, rozpoczeto tez kampanie marketingowa w Internecie
i prasie. Kampania reklamowa byta prowadzona w latach 2015-2017.

Prace budowlane rozpoczeto w dniu 20 listopada 2011 r.
Budynki B1 i B2 zostaty oddane do uzytkowania wraz z infrastruktura. ....

Budynek B3

[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

Projekt architektoniczny dla budynku B3 zostat sporzadzony w marcu 2014 r.,
natomiast pozwolenie na budowe - decyzja nr WUAIOZ.1.6740.584-1.14.5.1G.89120 -
zostato wydane dla 4Invest przez Prezydenta Miasta Gdanska w dniu 18 kwietnia 2014
r. Zgodnie z uzasadnieniem zawartym w tej decyzji, projekt zagospodarowania
,0siedla Hiszpanskiego”, w tym projekt budynku B3, zostat zatwierdzony decyzja nr
WUAIOZ.1.6740.884-3.13.5-1G.129303 z dnia 26 czerwca 2013 r., po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 8 maja 2013 r. (k. 275-276)

W dniu 17 pazdziernika 2014 r. w gazecie ,,Pomorskie Nieruchomosci”, dodatku do
,Gazety Wyborczej”, zamieszczone zostato ogtoszenie dotyczace Osiedla
Hiszpanskiego, ktore zawierato réwniez wizualizacje zabudowy sktadajacej sie z
trzech budynkow (k. 184).

Dziennik budowy budynku mieszkalnego na dziatce nr 232/67, tj. budynku B3, zostat
wydany 20 lipca 2015 r. Pierwszy wpis w dzienniku datowany jest rowniez na dzien
20 lipca 2015 r. (k. 683-695)

Prospekt Informacyjny dla inwestycji Osiedle Hiszpanskie Budynek B3 zostat
sporzadzony 30 czerwca 2016 r. Na str. 8 prospektu znajduja sie informacje, ze
rozpoczecie budowy B3 nastgpito dnia 20 lipca 2015 r. oraz, ze deweloper nie
przewiduje Zadnego ze Srodkow ochrony nabywcéw, zdefiniowanych w ustawie o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (k. 214-263).

Pierwsza umowa deweloperska w odniesieniu do przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego (budynek B3) zostata zawarta w dniu 1 lipca 2016 r. (K. 399-475)

Ostatnia umowa deweloperska dotyczaca sprzedazy lokalu w B3 zostata zawarta dnia
11 kwietnia 2018 r. Natomiast dnia 13 kwietnia 2018 r. zawarto ostatnig
przedwstepna umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego na osiedlu Hiszpanskim w
budynku B3 (k. 295).

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow tel.: 58 346-29-32, fax.: 58 346-29-33
Delegatura w Gdansku gdansk@uokik.gov.pl
ul. Podwale Przedmiejskie 30, 80-824 Gdarnsk www.uokik.gov.pl




Nieruchomosci gruntowe

[19] W dniu 18 stycznia 2012 r. pomiedzy ... zostata zawarta umowa przedwstepna
sprzedazy ...0 powierzchni ..., objetej ksiega wieczysta Kw. nr ..... (k. 1538-1569)

[20] W dniu 29 listopada 2012 r. zostata zawarta umowa sprzedazy ... objetej ksiega
wieczysta Kw. nr .... (k.1570-1575)
Z tresci wpisu ww. ksiedze wieczystej ....

[21]  Zgodnie z informacji dostepnymi pod adresem:

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl
dot. .... 1.

Finansowanie B1, B2 i B3

[22] Spotka zawarta z .... kredyt deweloperski, ktory zostat udzielony na okres od .... w
kwocie .... zt.

[23]
[24]
Rozprawa administracyjna

[25] W dniu 5 listopada 2019 r. Prezes Urzedu, w toku niniejszego postepowania,
przeprowadzit rozprawe administracyjna. Na rozprawa wezwana zostata strona
postepowania tj. 4 Invest oraz ....

[26] Zgodnie z informacjami udzielonymi ... w toku rozprawy:

[27] W toku rozprawy administracyjnej Spotka 4 Invest wyjasnita, ze ...

[28] W toku rozprawy administracyjnej zadano pytanie ....

W OPARCIU O USTALONY STAN FAKTYCZNY PREZES URZEDU ZWAZYL, CO NASTEPUJE:

Interes publiczny:

[29] Podstawowym warunkiem koniecznym do uruchomienia procedur i zastosowania
instrumentow okreslonych w ustawie o ochronie konkurencji i konsumentow jest
zaistnienie takiego stanu faktycznego, w ktorym dziatania przedsiebiorcy -
naruszajace przepisy tej ustawy - stanowig potencjalne zagrozenie dla interesu
publicznego. Stosownie bowiem do art. 1 ust. 1 ustawy o ochronie konkurencji i
konsumentow, zasadniczym jej celem jest okreslenie warunkow rozwoju i ochrony
konkurencji oraz zasad podejmowanej w interesie publicznoprawnym ochrony
interesow przedsiebiorcow i konsumentéw. Interpretacja pojecia interesu
publicznoprawnego, wymaga odniesienia do uksztattowanego w tym zakresie
orzecznictwa, zgodnie z ktérym naruszenie interesu publicznoprawnego ma miejsce,
gdy skutkami dziatan sprzecznych z przepisami prawa dotkniety zostat ,,szerszy krag
uczestnikow rynku”, a takze, gdy dziatania te wywotuja na rynku inne niekorzystne
zjawiska (por. wyrok Sadu Najwyzszego, Il SK 40/07, z dnia 5 czerwca 2008 r.). W
przedmiotowym aspekcie, warunkiem koniecznym do zastosowania ustawy jest, aby
dziatanie przedsiebiorcy, ktéremu zarzucono naruszenie jej przepisow, stanowito
potencjalne zagrozenie interesu publicznego, nie zas jednostki lub grupy.
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Przedmiotowe postepowanie dotyczy dziatan 4Invest, ktore dotyka¢c moga
nieograniczonego kregu adresatéw, posiadajacych status konsumentow. W opinii
Prezesa Urzedu, rozpatrywana sprawa ma charakter publicznoprawny, albowiem
wigze sie z ochrong interesu wszystkich konsumentow, ktorzy byli, sa lub moga by¢
klientami Przedsiebiorcow. Interes publicznoprawny przejawia sie takze w postaci
zbiorowego interesu konsumentow, co oznacza, iz kazde naruszenie zbiorowego
interesu konsumentow jest jednoczesnie naruszeniem interesu publicznoprawnego.
Interes publicznoprawny zawiera sie w zwiazku z tym w ochronie praw konsumentow,
do ktorych Przedsiebiorca kierowat swoja oferte. Ochrona konsumentow
podejmowana w trybie postepowania przed Prezesem Urzedu nie dotyczy wiec
intereséw poszczegolnych osob, ktorych sprawy miatyby charakter jednostkowy,
indywidualny i nie dajacy sie porownac z innymi, ale szerszego kregu konsumentow,
ktorych dotykaja bezposrednio dziatania Przedsiebiorcy, i ktorych sytuacja jest w
tym zakresie podobna. Zatem w rozpatrywanej sprawie uzasadnione byto podjecie
przez Prezesa Urzedu dziatan przewidzianych w ustawie o ochronie konkurencji i
konsumentow. W tym stanie rzeczy przyja¢ nalezy, iz do oceny stanu faktycznego
niniejszej sprawy zastosowanie maja przepisy ww. ustawy, a dotyczace jej
postepowanie jest prowadzone w interesie publicznym.

Naruszenie art. 24 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow:

Zgodnie z art. 24 ust. 1 uokik zakazane jest stosowanie praktyk naruszajacych
zbiorowe interesy konsumentow. Tres¢ art. 24 ust. 2 uokik definiuje praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow jako godzace w nie, sprzeczne z prawem
lub dobrymi obyczajami zachowanie przedsiebiorcy. Aby byto mozliwe uznanie
danego dziatania za praktyke naruszajacq zbiorowe interesy konsumentow
koniecznym jest wiec wykazanie, ze to dziatanie byto:

a) dokonane przez przedsiebiorce,
b) bezprawne lub niezgodne z dobrymi obyczajami

oraz
c) naruszato zbiorowy interes konsumentow.
Koniecznym jest rowniez aby wszystkie ww. przestanki zostaty spetnione tacznie, brak
ktorejkolwiek uniemozliwia orzeczenie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy
konsumentow

Status przedsiebiorcy:

Zgodnie z art. 4 pkt 1 uokik przez przedsiebiorce rozumie sie m.in. przedsiebiorce
w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 6 marca 2018 r. prawo przedsiebiorcow (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1292 ze zm.), czyli przedsiebiorca jest osoba fizyczna lub osoba
prawna, ktorej odrebna ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, wykonujaca dziatalnos¢
gospodarcza (art. 4.1 ustawy prawo przedsiebiorcéw). Natomiast, dziatalnoscig
gospodarcza jest zorganizowana dziatalnos¢ zarobkowa, wykonywana we wtasnym
imieniu i w sposob ciagty (art. 3 ustawy prawo przedsiebiorcow).

Strong prowadzonego postepowania jest podmiot prowadzacy we wtasnym imieniu
dziatalnos¢ gospodarcza, wpisany do Krajowego Rejestru Saqdowego, gdzie rejestracji
podlegaja przedsiebiorcy.

Tym samym, bedaca przedsiebiorca, Spotka 4Invest przy wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej podlega rygorom okreslonym w ustawie o ochronie konkurencji i
konsumentow, a jej dziatania moga podlegac ocenie w aspekcie naruszenia zakazu
stosowania praktyk naruszajacych zbiorowe interesy konsumentow.

Sprzecznos$¢ zachowania przedsiebiorcy z prawem lub dobrymi obyczajami:
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Na gruncie ustawy o ochronie konkurencji i konsumentdéw sankcjonowane jest
zachowanie przedsigbiorcy sprzeczne z prawem lub dobrymi obycza]aml Sprzecznosc
z prawem dziatania lub zaniechania przedsiebiorcy moze by¢ ujmowana jako
zachowanie niezgodne z obowiazujacymi przepisami prawa stanowionego. Dobre
obyczaje natomiast pozostaja klauzula generalng, ktéra podlega konkretyzacji na
okoliczno$¢ danego stanu faktycznego. Naruszenie przez przedsiebiorce przepisow
prawa stanowionego lub dobrych obyczajow jest jednoczesnie wyrazem naruszenia
obowiazujacego porzadku prawnego, ktory obejmuje zarowno nakazy i zakazy
wynikajace z norm prawa powszechnie obowigzujacego, jak i nakazy i zakazy
wynikajace z zasad wspotzycia spotecznego i dobrych obyczajow.

Ustawodawca w art. 24 ust. 2 uokik nie wskazuje konkretnie, jakiego rodzaju
sprzecznos¢ z prawem zachowania przedsiebiorcy stanowi praktyke naruszajaca
zbiorowe interesy konsumentow. Dla stwierdzenia naruszenia przez przedsiebiorce
zakazu stosowania praktyk naruszajacych zbiorowe interesy konsumentow, o ktorym
mowa w art. 24 ust. 1 uokik, wystarczy stwierdzenie sprzecznosci zachowania
przedsigbiorcy z prawem lub dobrymi obyczajami. W rozpatrywanej sprawie,
przedmiotem rozstrzygniecia Prezesa Urzedu bedzie wykazanie, ze w ustalonym
stanie faktycznym Przedsiebiorcy dopuscili sie dziatania bezprawnego, co w
konsekwencji narusza przepis art. 24 ust. 11 2 uokik.

W sentencji postanowienia nr 71 z dnia 26 czerwca 2019 r. Prezes Urzedu postawit
Przedsiebiorcy zarzut stosowania praktyki naruszajacej zbiorowe interesy
konsumentow okreslonej w art. 24 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie konkurencji i
konsumentow, polegajacej na niedopetnieniu obowiazku zapewnienia nabywcom
lokali mieszkalnych - sprzedawanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
realizowanego w Gdansku przy ulicy Guderskiego 69 (budowa budynku B3,
wchodzacego w sktad Osiedla Hiszpanskiego) - co najmniej jednego ze Srodkow
ochrony, o ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2019 r. poz.
1805), co moze naruszac art. 4 w zw. z art. 37 tej ustawy oraz co moze stanowic
naruszenie art. 24 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéow.

Wskazac nalezy, ze art. 4. ustawy deweloperskiej naktada na dewelopera obowiagzek
zapewnienia nabywcom lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego co najmniej
jednego z wymienionych w tym przepisie srodkow ochrony, tj.:

1) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancje ubezpieczeniowa;

3) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancje bankowa;

4) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Zgodnie jednak z art. 37 tej ustawy, przepis ww. art. 4 ustawy stosuje sie do
przedsiewzie¢ deweloperskich, w odniesieniu do ktorych rozpoczecie sprzedazy
nastapito po wejsciu w zycie ustawy, tj. po 28 kwietnia 2012 r. Rozpoczeciem
sprzedazy jest natomiast podanie do publicznej wiadomosci informacji na temat
rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego (art. 3 pkt 10 ustawy
deweloperskiej).

Konsekwencja rozpoczecia sprzedazy przed dniem wejscia w zycie ustawy jest brak
obowiazku stosowania dla danego przedsiewziecia srodkow ochrony, takich jak na
przyktad mieszkaniowy rachunek powierniczy, stan prac podejmowanych przez
dewelopera w ramach okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego powinien by¢
jednak na tyle zaawansowany, aby mozna byto uznac je za rozpoczete w sensie
rzeczywistym.

Zdaniem Prezesa Urzedu przywotane przepisy oznaczaja, ze deweloper podajac do
publicznej wiadomosci informacje o rozpoczeciu procesu oferowania lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych musi by¢ gotowy do zawarcia konkretnej
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umowy deweloperskiej. Powinien zatem dysponowaé wszystkimi danymi, ktore sa
niezbedne do skonstruowania oferty. Tylko wowczas bedzie w stanie okresli¢
przedmiotowo istotne elementy umowy, o mozliwosci zawarcia ktorej informuje
publicznie. Zatem nalezy uzna¢, iz deweloper powinien co najmniej dysponowad
tytutem prawnym do nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana budowa, posiadac
projekt budowlany, wyliczenia finansowe pozwalajace okresli¢ cene przedmiotu
umowy (lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego), harmonogram pozwalajacy
okresli¢ termin przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci na nabywce.
Jednoczesnie, uwzgledniajac powyzsze, nalezy rowniez przyjac, iz deweloper nie
musi dysponowa¢ pozwoleniem na budowe. Jednakze wydaje sie, iz pomimo tego,
stan prac prowadzonych przez dewelopera w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego powinien by¢ na tyle zaawansowany, aby deweloper miat faktyczna
mozliwos¢ skonstruowania oferty i skierowania jej do indywidualnego nabywcy.

Jak ustalit Prezes Urzedu, w momencie podania do publicznej wiadomosci informacji
nt. przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Guderskiego 69 w Gdansku (tj. w dniu
25 kwietnia 2012 r.) Spotka nie byta wtascicielem nieruchomosci, na ktorej
posadowiony jest budynek B3, jak rowniez nieruchomosci na ktoérych potozone sa
budynki B1 i B2. Nie posiadata takze projektu architektoniczno-budowlanego dla
catego ww. przedsiewziecia deweloperskiego, bowiem taki projekt dla budynkow B1
i B2 uzyskata ... po dacie anonsu jaki i dacie wejscia w zycie ustawy deweloperskiej.

Przedsiebiorca wskazat, ze posiadat koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Osiedle Hiszpanskie ... 2012 r., jednak
koncepcja ta przewidywata inng zabudowe osiedla, niz finalnie realizowana przez
4Invest.

W tych okolicznosciach sprawy brak jest podstaw do uznania, iz - jak to podnosi
Przedsiebiorca - rozpoczecie sprzedazy dotyczyto catego przedsiewziecia
deweloperskiego i zainicjowane zostato w dniu pierwszego anonsu tj. dnia 25
kwietnia 2012 r. Zdaniem Prezesa Urzedu w tym czasie Przedsiebiorca nie miat
bowiem realnych mozliwosci zawarcia umowy z nabywca lokalu mieszkalnego. Tego
dnia Spotka podata do publicznej wiadomosci jedynie informacje o planowanym
przedsiewzieciu, o swoich zamiarach i zaanonsowata w ten sposob raczej swoja
koncepcje, a nie rozpoczeta proces sprzedazy lokali, oferowanych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego.

Tym samym, podajac informacje nt. planowanego Osiedla i przekazujac publicznie
swoj pomyst na zabudowe, nie byta w tym momencie przygotowana (nie dysponowata
wszystkimi  niezbednymi danymi) do zawierania umow deweloperskich z
konsumentami. Prezes Urzedu stwierdza w zwiazku z tym, ze tego dnia nie nastgpito
rozpoczecie sprzedazy w rozumieniu przepiséw ustawy deweloperskiej (to jest nie
nastgpito rozpoczecie procesu oferowania lokali mieszkalnych w ramach tego
przedsiewziecia deweloperskiego). Spotka nie mogta zatem skutecznie zwolnic sie z
obowiazku respektowania przepisow ustawy deweloperskiej, ktora weszta w zycie
kilka dni pozniej tj. dnia 29 kwietnia 2012 r., miata wiec obowiazek, w wypadku
realizacji budowy Osiedla Hiszpanskiego, a tym samym i budynku B3, stosowania
srodkow, o ktorych mowa w ww. art. 4 ustawy deweloperskiej, a mimo to ich nie
zastosowata.

Prezes Urzedu uznaje w zwiazku z powyzszym, ze przedmiotowe dziatanie Spotki byto
bezprawne i jako takie wypetnia przestanki praktyki naruszajacej zbiorowe interesy
konsumentow, o ktorej mowa w art. 24 ust. 2 uokik. Konsekwencja zas braku srodkow
ochrony, jak na przyktad posiadanie przez dewelopera dla danej inwestycji
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zmniejszenie poziomu bezpieczenstwa
srodkow zainwestowanych przez konsumentow w zakup lokalu mieszkalnego.
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Naruszenie zbiorowego interesu konsumentow.

Ustawa o ochronie konkurencji i konsumentow nie definiuje ,,zbiorowego interesu
konsumentow”, ograniczajac sie jedynie do sprecyzowania (art. 24 ust. 3), Ze nie jest
nim suma indywidualnych interesow konsumentow. Przez godzenie w zbiorowe
interesy konsumentow (ktore moze polega¢ zaréwno na naruszeniu zbiorowych
intereséw konsumentow, jak i na samym zagrozeniu ich naruszenia) nalezy rozumie¢
narazenie na uszczerbek interesow znacznej grupy lub wszystkich konsumentow,
poprzez stosowana przez przedsiebiorce praktyke obejmujaca zaréwno dziatania, jak
i zaniechania.

W oparciu o wyktadnie przepisu art. 24 ust. 2 i 3 uokik, zbiorowy interes konsumentow
rozumiany jest jako interes dotyczacy ogo6tu (zbiorowosci), zas jego naruszenie ma
miejsce, gdy skutkami dziatan dotkniety jest pewien krag uczestnikow rynku -
konsumentow. Z tego wzgledu zachowanie przedsiebiorcy godzace w zbiorowe
interesy konsumentow jest w stanie wywotac niekorzystne nastepstwa w odniesieniu
do kazdego z konsumentdw - nie zas jedynie okreslonego konsumenta - i zagraza ono,
przynajmniej  potencjalnie, interesom kazdego z cztonkdéw zbiorowosci
konsumentow. Zaistnienie przestanki naruszenia zbiorowego interesu konsumenta nie
jest przy tym bezposrednio uzaleznione od liczby konsumentdw, ktorych interesy
zostaty naruszone wskutek dziatan przedsiebiorcy. Interes konsumentéw nalezy przy
tym rozumie¢ jako interes prawny (a nie faktyczny), a wiec uznany przez
ustawodawce za zastugujacy na ochrone i zabezpieczenie.

Majac na wzgledzie przytoczone wyzej uzasadnienie zarzutu stawianego Spotce,
nalezy stwierdzic¢, iz jej dziatania wskazuja na naruszenie zbiorowych interesow
konsumentow. Zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowej sprawy, swoja oferte
nabycia lokali kierowata ona bowiem do nieograniczonego i blizej nieokreslonego
kregu konsumentow.

Nakaz zaniechania stwierdzonej praktyki:

Zgodnie z art. 26 ust. 1 uokik, Prezes Urzedu, jezeli stwierdzi naruszenie zakazu
okreslonego w art. 24 ustawy, wydaje decyzje o uznaniu praktyki za naruszajaca
zbiorowe interesy konsumentow i nakazujaca zaniechanie jej stosowania.

Dziatanie Przedsiebiorcy, zwiazane z nieustanowieniem srodkow ochrony o ktorych
mowa W ww. art. 4 ustawy deweloperskiej, dla nabywcow lokali w budynku B3 byto
i pozostaje bezprawne dlatego, zdaniem Prezesa Urzedu, koniecznym jest nakazanie
zaniechania stosowania orzeczonej praktyki.

Wprawdzie lokale te nie stanowia juz przedmiotu oferty dewelopera, jednak nie
zostat ostatecznie sfinalizowany proces ich sprzedazy bowiem nie doszto do
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci tych lokali na
nabywcow, co jest przedmiotem umowy taczacej dewelopera z nabywca.

Majac na uwadze okolicznosci faktyczne sprawy orzeczono, jak w punkcie | sentencji
decyzji.

Srodki usuniecia trwajacych skutkéw naruszenia zbiorowych intereséw
konsumentow:

Zgodnie z art. 26 ust. 2 uokik Prezes Urzedu moze okreslic srodki usuniecia
trwajacych skutkédw naruszenia zbiorowych interesow konsumentow w celu
zapewnienia wykonania nakazu lub w przypadku stwierdzenia przez Prezesa Urzedu
zaniechania stosowania praktyki, w szczegélnosci zobowigzal przedsiebiorce do
ztozenia jednokrotnego lub wielokrotnego oswiadczenia o tresci i w formie okreslonej
w decyzji.
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Istota opisanej w niniejszej decyzji praktyki sa dziatania o charakterze bezprawnym,
majace istotne znaczenie dla konsumentow i ich interesow ekonomicznych, zasadnym
jest wiec, zdaniem Prezesa UOKiK, poinformowanie konsumentéw przez
Przedsiebiorce o jego nierzetelnych dziataniach, co spetni przede wszystkim funkcje
edukacyjna, zwtaszcza ze to nie konsumenci sa adresatami niniejszej decyzji.
Jednoczesnie, zobowiazanie do ztozenia oswiadczenia musi pozostawaé w zwiazku z
rozpatrywanym naruszeniem, z tych tez powodow Prezes Urzedu zobowiazat
Przedsiebiorce do publikacji, w terminie 7 dni od dnia uprawomocnienia sie niniejszej
decyzji, na swoj koszt, na swojej stronie internetowej, ktéra na dzien wydania
decyzji miesci sie pod adresem www.osiedlehiszpanskie.pl oraz do utrzymywania
przez okres co najmniej 6 miesiecy, komunikatu o nastepujacej tresci:

»Uprzejmie informujemy, ze w dniu 16 marca 2020 r. Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w decyzji nr RGD - 1/2020 (tres¢ decyzji dostepna na
stronie internetowej http://uokik.gov.pl/decyzje/) uznat, iz deweloper tj. 4Invest
spotka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibq w Warszawie zobowiqzany byt do
zapewnienia nabywcom lokali mieszkalnych, sprzedawanych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Gdarisku przy ulicy Guderskiego
69 (budowa budynku B3, wchodzqcego w sktad Osiedla Hiszpariskiego), co najmniej
jednego ze srodkow ochrony, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1805)”.

Tekst powyzszego oswiadczenia bedzie spetniat ponizsze kryteria:

a) bedzie wyjustowany oraz wpisany czarng czcionka (kod szesnastkowy RGB
#000000) Arial na biatym tle (kod szesnastkowy RGB 3ffffff),

b) zamieszczony w gornej czesci strony gtdbwnej domeny osiedlehiszpanskie.pl bez
mozliwosci zamkniecia informacji przez uzytkownika, oswiadczenie ma byc
widoczne przez caty czas, kiedy uzytkownik jest na stronie (oswiadczenie nie
moze przybrac formy np. rotacyjnego banera czy slajdera),

c) wielkos¢ czcionki powinna odpowiadac¢ wielkosci czcionki zwyczajowo
uzywanej na ww. stronie internetowej, tekst umieszczony w ramce, o
rozmiarze takim, aby byta ona w catosci wypetniona o$wiadczeniem, o ktorym
mowa W niniejszym punkcie, z uwzglednieniem marginesu 2,5 cm z kazdej
strony,

d) fragment oswiadczenia o tresci na stronie internetowej
http://uokik.gov.pl/decyzje/ powinien by¢ zamieszczony w formie hipertacza
(linka) do niniejszej decyzji;

Jednoczesnie Przedsiebiorca zostat zobowiazany do poinformowania konsumentow,
bedacych stronami umoéw deweloperskich/sprzedazy lokalu mieszkalnego na Osiedlu
Hiszpanskim w budynku B3, w terminie miesigca od dnia uprawomocnieniu sie
niniejszej decyzji, poprzez skierowanie do nich pisma o nastepujacej tresci:

,» Szanowna Pani/Szanowny Panie,

Uprzejmie informujemy, ze w dniu 16 marca 2020 r. Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w decyzji nr RGD - 1/2020 (tres¢ decyzji dostepna na
stronie internetowej http://uokik.gov.pl/decyzje/) uznat, iz deweloper tj. 4Invest
spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Warszawie zobowiqzany byt do
zapewnienia nabywcom lokali mieszkalnych, sprzedawanych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Gdarisku przy ulicy Guderskiego
69 (budowa budynku B3, wchodzqgcego w sktad Osiedla Hiszpariskiego), co najmniej
jednego ze srodkow ochrony, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia
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2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.
U. 22019 r. poz. 1805)”.

W tym stanie rzeczy, orzeczono jak w punkcie Il sentencji decyzji.

Koszty postepowania

Zgodnie z art. 80 uokik, Prezes Urzedu rozstrzyga o kosztach w drodze postanowienia,
ktére moze by¢ zamieszczone w decyzji konczacej postepowanie. W mysl art. 77 ust.
1 ww. ustawy, jezeli w wyniku postepowania Prezes Urzedu stwierdzit naruszenie
przepisow ustawy, przedsiebiorca, ktory dopuscit sie tego naruszenia, obowiazany
jest ponies¢ koszty postepowania. Podobnie w tresci przepisu art. 264 § 1 k.p.a.
wprowadzono wymog, zgodnie z ktorym jednoczesnie z wydaniem decyzji organ
administracji publicznej ustali w drodze postanowienia wysokos¢ kosztow
postepowania, osoby zobowiazane do ich poniesienia oraz termin i sposéb ich
uiszczenia. Stosownie natomiast do dyspozycji przepisu art. 263 § 1 k.p.a. - do
kosztow postepowania zalicza sie rowniez koszty doreczenia stronom pism
urzedowych.

W  wyniku wszczetego z urzedu postepowania poprzedzajacego wydanie
przedmiotowej decyzji, zgodnie z punktem | jej sentencji, Prezes Urzedu, stwierdzit
naruszenie przepiséw ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow, co uzasadnia
zobowiazanie strony do zaptaty kosztow postepowania. Kosztami postepowania sa
wydatki zwigzane z korespondencja prowadzong w jego toku z Przedsiebiorca,
ktorych wysokos¢ ksztattuje sie na poziomie 64,90 zt. W zwiazku z powyzszym
postanowiono obciazy¢ spotke kosztami w wysokosci 64,90 zt (stownie: sze$¢dziesiat
cztery ztote 90/100)

Na podstawie art. 264 § 1 k.p.a. w zwiazku z art. 83 uokik Prezes UOKiK wyznaczyt
stronie termin 14 dni od dnia uprawomocnienia sie niniejszej decyzji na uiszczenie
ww. kosztow postepowania, ktére nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w Warszawie w NBP o/0 Warszawa:

Wobec powyzszego, orzeczono jak w punkcie lll sentencji decyzji.

Z upowaznienia Prezesa Urzedu
Roman Jarzabek

Dyrektor delegatury UOKiK

W Gdansku
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