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DECYZJA nr DDF-23/2002

Na podstawie art. 17 w zwiazku z art. 12 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o ochronie konkurencji 1 konsumentow (Dz.U. Nr 122, poz. 1319 ze zm.), po
przeprowadzeniu post¢gpowania antymonopolowego, Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw wydaje zgode na dokonanie koncentracji polegajacej na przejeciu przez
spotke Bonifraterska Development Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie bezposredniej kontroli
nad spotka Belvedere-Centrum Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.

UZASADNIENIE

W dniu 13 lutego 2002 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, zwany
dalej organem antymonopolowym, wszczat na podstawie art. 44 ust. 1 w zwiazku z art. 12
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.U.
Nr 122, poz. 1319 ze zm.), zwanej dalej ustawa, postgpowanie antymonopolowe w sprawie
koncentracji polegajacej na przejgciu przez Bonifraterska Development Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, zwana dalej Bonifraterska, bezposredniej kontroli nad spotka Belvedere-
Centrum Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie, zwana dalej Belvedere-Centrum. Przejecie
kontroli przez spotke Bonifraterska nad Belvedere-Centrum nastapi w wyniku nabycia 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym tej spotki.

Z przekazanych przez spotke Bonifraterska informacji wynika, ze taczny obrot
przedsigbiorcéw uczestniczacych w koncentracji przekroczyt 50 mln euro. Wobec spelnienia
przestanek art. 12 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy na przedsigbiorcy przejmujacym kontrol¢ nad
Belvedere-Centrum spoczywat obowiazek zgloszenia organowi antymonopolowemu zamiaru
przedmiotowej koncentracji.

Bonifraterska zostala utworzona w listopadzie 2001 r., przedmiot jej dziatania
obejmuje prowadzenie dziatalno$ci budowlanej oraz obstugg nieruchomosci. Spotka nalezy
do austriackiej grupy Immoconsult Leasinggesellschaft mbH, ktoéra prowadzi dzialalno$¢
inwestycyjna, finansowa i developerska na rynku nieruchomos$ci w krajach Europy
Srodkowej. W Polsce grupa obecna jest za posrednictwem spotki GVA Immoconsult Polska
Sp. z o.0., prowadzacej dzialalno$¢ w zakresie obstugi nieruchomos$ci oraz doradztwa na
rynku nieruchomosci.

Belvedere-Centrum nie prowadzi dzialalno$ci, zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji na nieruchomosci potozonej w Warszawie, bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Spolki. Belvedere-Centrum nalezy do grupy POL-MOT Holding S.A. prowadzacej
dziatalno$¢ na terenie Polski m.in. w zakresie produkcji maszyn i urzadzen rolniczych,
sprzedazy samochodéw, produkcji i sprzedazy czg$ci samochodowych, budownictwa, kupna,
sprzedazy 1 wynajmu nieruchomosci.

Zgodnie z informacjami zawartymi w zgloszeniu celem planowanej koncentracji jest
wybudowanie budynku biurowego pod wynajem na nieruchomosci bgdacej w uzytkowaniu



wieczystym przejmowane] spotki. Planowana inwestycja jest pierwsza inwestycja grupy
Immoconsult Leasinggesellschaft mbH na rynku nieruchomosci w Polsce.

Organ antymonopolowy ustalit i zwazyl, co nastgpuje:

Przedmiotowa koncentracja polega¢ bgdzie na przejeciu przez spotke Bonifraterska
bezposredniej kontroli nad spotka Belvedere-Centrum w trybie art. 12 ust. 2 pkt 2 ustawy.

Zgloszenia zamiaru koncentracji przedsigbiorcéw w trybie ww. przepisOw dokonuje
przedsigbiorca przejmujacy kontrolg, ktory jest jedyna strona postgpowania stosownie
do art. 94 ust. 1 w zwiazku z art. 94 ust. 2 ustawy. W rozpatrywanym zamiarze koncentracji
obowiazek zgloszenia spoczywat na spotce Bonifraterska.

Zgodnie z art. 17 ustawy Prezes Urzedu w drodze decyzji wydaje zgodg na dokonanie
koncentracji, w wyniku ktorej nie powstanie lub nie umocni si¢ pozycja dominujaca na rynku
i wskutek czego konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona. Ocena
oddzialywania koncentracji na stan konkurencji wymaga okreslenia rynkéw wiasciwych
zarbwno w aspekcie produktowym, jak i geograficznym, na ktére koncentracja wywiera
wplyw.

Rynkiem wiasciwym produktowo dla rozpatrywanej koncentracji jest rynek wynajmu
powierzchni biurowych. Rynkiem wlasciwym geograficznie jest obszar Warszawy. Jak
wynika z informacji zawartych w zgloszeniu bezposredni uczestnicy koncentracji oraz grupy
kapitatowe, do ktorych naleza, prowadza dzialalno§¢ na wspdlnym rynku geograficznym ale
roztacznych rynkach produktowych, wobec czego w wyniku planowanej koncentracji nie
powstanie, ani nie umocni si¢ pozycja dominujaca spotki Bonifraterska na warszawskim
rynku wynajmu powierzchni biurowych. Stad orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 78 ustawy od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do sadu
antymonopolowego - za posrednictwem Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
1 Konsumentow - w terminie dwutygodniowym od dnia jej doreczenia.
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