PREZES
URZEDU OCHRONY

KONKURENCII I KONSUMENTéW
DELEGATURA W GDANSKU

RGD. 411-2/04/CF
Gdansk, dnia 6 grudnia 2004r.

DecyziA NR RGD.30/2004

Na podstawie art. 17 w zwigzku z art. 12 ust.1 i 3 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2003r., Nr 86, poz. 804 z
pozn. zm.) oraz stosownie do art. 28 ust. 6 tej ustawy i § 6 rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministréw z dnia 19 lutego 2002r. w sprawie okre$lenia wiasciwosci miejscowej i rzeczowej
delegatur Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (Dz.U. Nr 18, poz. 172 z pdzn.
zm.), po przeprowadzeniu postepowania antymonopolowego wszczetego na wniosek PRO-
KOM INVESTMENTS SA w Gdyni - w imieniu Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Kon-
sumentow - wyraza sie zgode na dokonanie koncentracji polegajacej na nabyciu akgji
POLNORD SA w Gdansku, w wyniku czego przedsiebiorca nabywajacy akcje uzyska prawo
do ponad [...]% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy przedsiebiorcy POLNORD
SA w Gdansku.

UZASADNIENIE

W dniu 11 sierpnia 2004r. do Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
wptyneto zgtoszenie zamiaru koncentracji okreSlonej w art. 12 ust. 3 pkt 1 ustawy o
ochronie [...], polegajacej na nabyciu przez PROKOM INVESMENTS SA w Gdyni akcji POL-
NORD SA w Gdansku, w ilosci powodujacej uzyskanie ponad [..]% gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy POLNORD SA w Gdyni.

Postepowanie antymonopolowe w sprawie opisanej koncentracji zostato wszczete
w dniu 17 sierpnia 2004 r., po uzupetnieniu wniosku o dokumenty bilanséw jednostko-
wych i skonsolidowanych PROKOM INVESTMENTS SA (za rok 2002) i POLNORD SA (za
lata 2002, 2003), odpiséw KRS obu uczestnikdw koncentracji, petnomocnictwa oraz przed-
stawieniu przez PROKOM INVESTMENT SA potwierdzenia optaty od wniosku, dokonanej
stosownie do wymogu art. 77 ustawy o ochronie konkurencji [...] oraz rozporzadzenia Pre-
zesa rady Ministrow z dnia 12 kwietnia 2001r. w sprawie wysokosci optat od wnioskow o
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wszczecie postepowania antymonopolowego oraz trybu ich uiszczania (Dz.U. Nr 34, poz.
404).

Przedmiotowa operacja kapitatowa podlegata obowigzkowi zgtoszenia Prezesowi
Urzedu, bowiem:

» fgczny obrot przedsiebiorcdw uczestniczacych w koncentracji, w roku obro-
towym poprzedzajacym rok zgtoszenia, przekroczyt rownowarto$¢
50 000 000 euro,

= obrot przedsiebiorcy, ktdérego akcje sq nabywane, uwzgledniajac wytyczne
art. 15 ustawy o ochronie [...], w dwu ostatnich latach poprzedzajacych
zgtoszenie, przekroczyt warto$¢ progowa, okresSlong w art. 13 ust. 1 usta-
wy o ochronie [...].

Zamierzona koncentracja ma by¢ zrealizowana poprzez nabycie przez PROKOM
INVESTMENTS SA zwyktych akcji na okaziciela POLNORD SA, w liczbie powodujacej uzy-
skanie ponad [...]% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy tejze Spotki. Nabycie
akcji nastgpi w ciggu roku, liczac od daty wydania decyzji przez Prezesa UOKIK, w wyniku
jednej lub kilku transakcji zwigzanych z nabyciem akcji dopuszczonych do publicznego ob-
rotu lub krotszym okresie, jezeli zarzad PROKOM INVESTMENTS SA oceni, ze nabycie do-
celowego pakietu akcji POLNORD SA w krotszym okresie nie wptynie znaczaco na ptyn-
noS¢ finansowg przedsiebiorcy nabywajacego akcje. Po dokonaniu wszystkich zamierzo-
nych transakcji PROKOM INVESTMENT SA bedzie wtascicielem do [...]% akcji POLNORD
SA.

Wskazany, przez przedsiebiorce nabywajgcego akcje, cel koncentracji to wykorzy-
stanie potencjalu POLNORD SA w realizacji ztozonych zamierzen budowlanych, w tym
szczegblnosci planowanej przez niego inwestycji na terenie ,Miasteczka Wilandw”. Z pla-
nowanym nabyciem akcji POLNORD SA wnioskodawca ,wigZe oczekiwania dotyczace
wzrostu wartosci Spotki, ktory nastapic powinien po okresie faktycznego scalenia dziatal-
nosci pofaczonych pod koniec 2003r. spotek POLNORD S.A. oraz BE Energobudowa S.A.
Wtedy moZliwa bedzie petna realizacja strategii rozwoju POLNORD S.A., ktora zaowocuje
wymiernymi korzysciami takimi, jak: racjonalizacia zarzadzania, oszczednosc kosztow, po-
prawa zyskownosci, zwiekszenie udziatu w rynku, znaczqgca poprawa konkurencyjnosci”

Whioskodawca poinformowat, ze rozwaza dalszy zakup czesci lub catosci akcji wia-
snych posiadanych przez POLNORD SA. Wedtug niego poprzez planowane nabycie akcji
POLNORD S.A. umozliwi on akcjonariuszom mniejszoSciowym tejze spotki sprzedaz posia-
danych akgji, co jest szczegdlnie istotne w sytuacji matej ptynnosci akcji na gietdzie.

1. RYNEK wiASCIwY PROKOM INVESMENTS SA

PROKOM INVESTMENTS jest spotkg akcyjng, w ktérej 80,80% udziatu w kapitale
zakladowym i gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy posiada KPNS Sp. z 0.0. w
Warszawie.

Przedmiot dziatalnosci faktycznie prowadzonej przez PROKOM INVESTMENTS — wg
klasyfikacji PKD - obejmuje:

» ustugi posrednictwa finansowego, gdzie indziej nie sklasyfikowane (65.23)
= ustugi zwigzane ze sportem pozostate (92.62)



= ustugi reklamowe (74.40)

= ustugi w zakresie wynajmowania nieruchomosci na wiasny rachunek
(70.20)

= ustugi wynajmu $rodkow transportu lotniczego (71.23)

= ustugi wynajmu samochodoéw osobowych (71.10)

* kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (70.12.1)

= prowadzenie gospodarstw rolnych zboza, ziemniaki, rosliny przemystowe i
produkty roslinne rolnictwa pozostate (01.11).

W sktad grupy kapitalowej PROKOM INVESTMENTS S.A. w Polsce wchodzi:

- [...] spotek, w ktdrych posiada ona bezposrednio lub posrednio, od [...]% do
[...]% udziatu w kapitale zaktadowym i odpowiadajacej temu udziatowi, takiej samej iloSci
gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy / Udziatowcdw,

- [...] spétek, w ktorych posiada on akcje/udziaty w ilosci przekraczajacej [...]% i
odpowiadajacej temu ilosci gtosdw na walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy/Udziatowcow.
(wykaz spétek - s. 6 i 7 WID).

- KPNS Sp. z 0.0. w Warszawie, ktora dysponuje prawem do [...]% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Udziatowcow Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0.

II. RYNEK wiAScIwY POLNORD S.A.

Przedmiot dziatalnosci faktycznie prowadzonej przez POLNORD - wg klasyfikacji
PKD - obejmuje:

budownictwo (45)

produkcja wyrobdw: betonowych oraz gipsowych (26.6), wyrobow ze
skat i kamienia naturalnego (26.70.Z), pozostatych metalowych wyro-
béow gotowych (28.7), produkcja metalowych elementdéw konstrukcyj-
nych (28.1), pozostatych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej
nie sklasyfikowanych (29.24), produkcja z wyrobdéw sztucznych dla bu-
downictwa (25.23 Z)

obstuga nieruchomosci (70)

dziatalno$¢ w zakresie architektury, inzynierii (74.20)
ochrona zabytkéw (92.52.B)

przygotowanie terenu pod budowe (45.1)

wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci; inzynie-
ria ladowa i wodna (45.2.)

wykonywanie instalacji budowlanych (45.3), robdt budowlanych i wy-
konczeniowych (45.4)

hotele i motele z restauracjami (55.11)
wynajem maszyn i urzadzen budowlanych (71.32.2)



= badanie i analizy techniczne (74.30).

W skitad grupy kapitatowej grypy POLNORD SA wchodzi [...] spotek dziatajacych
na rynku krajowym, w tym:

- w [...] spotkach jej udziat w kapitale zaktadowym wynosi od [...]% do [...]%,
dajac prawo do takiej samej iloSci gtosow na Walnym Zgromadzeniu Udziatowcdw,

- w [...] spétkach udziat w kapitale zaktadowym wynosi od [...]% do [...]%, z od-
powiadajagcym mu prawem ilosci gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Udziatowcdw,

III. OCENA KONCENTRACII.

Przedsiebiorcy uczestniczacy bezposrednio w koncentracji prowadzg dziatalnos¢ na
nastepujacych krajowych rynkach:

1/ PPROKOM INVESTMENTS SA - rynek ustug leasingowych, deweloperskich i re-
klamowych,

2/ POLNORD SA — rynek budowlany (ustugi i produkcja elementéw budowlanych).

Spotki kontrolowane przez bezposrednich uczestnikdw zgtoszenia oraz spotki, w
ktorych posiadajq one udziaty/akcje przekraczajace [...]%, prowadzg dziatalno$¢ na ryn-
kach (krajowym lub lokalnym): sportowym, farmaceutycznym, finansowym, deweloper-
skim, poligraficznym, ochroniarskim, leasingowym, wydawniczym, projektowym, budowla-
nym i konsultingowym.

Wymienione rynki sg rynkami rozproszonymi, charakteryzujacymi sie duzq ilosciq
podmiotow o niskim udziale w rynku. Udziat POLNORD SA i jej spotek zaleznych jest - w
kontekscie krajowego rynku budowlanego - znikomy i utrzymuje sie na poziomie [...]%.
Réwniez udziat PROKOM INVESTMENTS SA i poszczegodlnych spotek od niej zaleznych nie
przekracza [...]% udziatu w rynku krajowym. Z danych przedstawionych w WID wynika, iz
nie istnieje zaden rynek wtasciwy ani horyzontalny, na ktdry zamierzona koncentracja wy-
wartaby istotny wptyw.

W ocenie organu antymonopolowego zgtoszona operacja koncentracji nie wptynie
na zmiane stanu konkurencji i strukture podmiotowg zadnego z rynkdw witasciwych, jakimi
— w przedmiotowej sprawie — sg rynki ustug leasingowych, deweloperskich, reklamowych i
budowlanych.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci uzna¢ nalezy, ze brak jest podstaw do
twierdzenia, ze realizacja ocenianej koncentracji moze wywrze¢ negatywny wptyw - z
punktu widzenia celéw chronionych ustawg antymonopolowg — na poszczegdine rynki, na
ktorych funkcjonujg bezposredni uczestnicy koncentracji, jak podmioty od nich zalezne.

Zgodnie z art. 17 ustawy o ochronie konkurencji [...], Prezes Urzedu wydaje zgode
na dokonanie koncentracji, w wyniku ktdrej konkurencja na rynku nie zostanie ograniczo-
na, w szczegodlnosci poprzez powstanie lub umocnienie sie pozycji dominujacej na rynku.
W odniesieniu do krajowego rynku deweloperskiego, leasingowego, reklamowego i bu-
dowlanego, udziat PROKOM INVESMENTS SA w wyniku realizacji zamierzonej koncentracji
nie osiggnie wartosci 40%. Brak jest podstaw do stwierdzenia, ze zamierzona koncentracja
spowoduje takie zmiany w strukturze wymienionych rynkdéw, ze bedg one miaty wptyw na
konkurencje na nich, biorgc pod uwage ich zasieg krajowy.



Z tych m.in. powoddw, uznac nalezy ze w okolicznosciach faktycznych sprawy,
przestanki uzasadniajace wydanie decyzji, o ktdrej mowa w art. 17 ustawy o ochronie kon-
kurengiji [...] nie wystepuja, a przedmiotowa koncentracja nie pozostaje w sprzecznosci z
celami ustawy antymonopolowej.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

PouczeNiE: Stosownie do tresci art. 78 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o ochro-
nie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. Nr 86, poz. 804 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 4798
§ 2 Kpc — od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w warszawie -
Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, w terminie dwu tygodni od dnia jej dorecze-
nia, za posrednictwem Delegatury Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w Gdan-
sku.

Z up. Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
Dyrektor Delegatury w Gdansku
Roman Jarzgbek

Otrzymuje:
PROKOM INVESTMENTS SA

Ul. Slaska 23/25
81-319 Gdynia
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