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Wroctaw, 3 sierpnia 2009 r.

RWR 61-8/09/ZK
DECYZJA RWR 17/2009

1. Na podstawie art. 26 ust. 1 w zwiazku z art. 24 ust. 1 1 2 pkt 1 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2007 r., nr 50, poz. 331 ze zm.) oraz
stosownie do art. 33 ust. 6 tej ustawy i § 7 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 17
lipca 2007 r. w sprawie wilasciwosci miejscowej 1 rzeczowej delegatur Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow (Dz. U. nr 134 poz. 939) w zw. z § 7 Rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 1 lipca 2009 roku w sprawie wlasciwosci miejscowej 1 rzeczowe]
delegatur Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (Dz.U. Nr 107, poz. 887), po
przeprowadzeniu postgpowania w sprawie praktyk naruszajacych zbiorowe interesy
konsumentow, wszczetego z urzedu przeciwko ,,Apartament Szrenica” sp. z 0.0. z siedzibg
Nowej Soli
- dziatajac w imieniu Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow:

uznaje si¢ za praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentdw dziatanie tego
przedsigbiorcy, polegajace na umieszczeniu we wzorcu umownym pn. ,, Apartament Szrenica
Umowa nr...”" nastgpujacych zapisow:

e §4ust.2zd. 1 ,Powierzchnia oraz rozklad lokalu moga ulec nieznacznej zmianie.”

e § 4 ust. 2 ,,W przypadku wystapienia réznicy powierzchni przekraczajacej 1% cena
lokalu zostanie odpowiednio skorygowana, za§ rozliczenie tej korekty nastapi przy
wplacie ostatniej raty.(...) Waloryzacja réznic o wspdtczynnik wzrostu cen produkcji
budowlano —montazowe] wg GUS w oparciu o zasady przewidziane dla waloryzacji rat
zostanie dokonana zar6wno w przypadku nadptlaty, jak i niedoptaty Kupujacego.”

e § 6ust. 3 ,,Cena lokalu okreslona wyzej podlega przeszacowaniu wedtug wskaznika GUS
dla wzrostu cen produkcji budowlano — montazowej. Przeszacowanie polega na
zwigkszeniu rat opisanych w pkt b), ¢), d) i €) o rdznicg pomiedzy wysokosciami tychze
rat wynikajacymi z ich udzialu procentowego w cenie lokalu, a kwotami uzyskanymi z
ich przemnozenia przez miesigczne wskazniki GUS dotyczace okresu od dnia podpisania
umowy do dnia wyznaczonego jako termin wptaty danej raty. Uwzglednieniu podlegaja
wskazniki wzrostu cen wg GUS za okres od pierwszego dnia miesiaca, w ktorym
przypada termin ptatnosci danej raty. W przypadku, gdy obliczenie wysoko$ci raty
nastgpuje przed opublikowaniem odpowiedniego wskaznika GUS, ewentualna korekta
dotyczaca ostatecznej wysokos$ci raty zostanie wprowadzona przy ptatnosci kolejnej
raty.”

e § 6 ust. 5,,Do ceny nabycia zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi
stawkami. W dniu podpisania umowy stawka podatku VAT dla mieszkania wynosi 7%.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona.”



§ 7 ust. 2 , Terminy, o ktérych mowa w ust. 1, moga ulec przedtuzeniu w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych rozpoczgcie lub realizacje inwestycji, w
szczegllnosci takich jak:

- decyzje wladz, sadow, organéw administracyjnych zakazujace prowadzenie inwestycji lub
nakazujace jej wstrzymanie.

- katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania itp.

- warunki atmosferyczne uniemozliwiajace prowadzenie inwestycji

- wojna, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne.”

§ 7 ust. 314 ,Jezeli skutkiem okoliczno$ci wymienionych w ust. 2 istnieje trwata
niemozno$¢ realizacji inwestycji, Umowa niniejsza ulega rozwiazaniu. W przypadku
okreslonym w ust. 3 Inwestor zobowiazany jest do zwrotu Kupujacemu wplaconych
dotad przez niego w wykonaniu Umowy kwot nie powigkszonych o odsetki.”

§ 8 ust. 5 zd. 1 ,,Kupujacy moze odméwié przyjecia lokalu i podpisania protokotu tylko
wowczas, gdy nie zostat wykonany zakres prac okreslony w zataczniku nr 1 do umowy.”
§ 8 ust. 5 zd. 4 ,Kupujacy nie moze zglosi¢ w drugim odbiorze usterek, ktore mogt
stwierdzi¢ w trakcie pierwszego odbioru przy zachowaniu nalezytej staranno$ci.”

§8 ust. 5 zd. 5 ,,W przypadku nie stawienia si¢ przez Kupujacego do ostatecznego
odbioru, Inwestor ma prawo dokona¢ odbioru jednostronnego sporzadzajac na te
okolicznos$¢ protokot i podpisujac go jednostronnie.”

§ 11 ust. 2 ,Jezeli Kupujacy odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci innych niz
opisane w ust. 1 przystluguje mu zwrot wptaconych kwot w ich wysokosci nominalnej w
ztotych polskich. Kwota objeta I rata nie podlega zwrotowi.”

§ 12 ust. 1 zd. 1 ,,Jezeli Inwestor odstepuje od Umowy na skutek okolicznos$ci zaleznych
od Kupujacego, postanowienia § 11 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.”

§ 12 ust. 1 zd. 2 1 3 ,Inwestor moze odstapi¢ od Umowy w szczego6lnosci w razie
opoznienia Kupujacego w platnosci catosci lub czgsci raty, jezeli opdznienie to
przekracza 14 dni, a w przypadku II raty, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 lit. b) po uptywie 5
dni od powstania opoOznienia. Inwestor nie jest zobowiazany do wyznaczenia
dodatkowego terminu spetnienia $wiadczenia.”

§ 13 ,W przypadku opoéznienia Kupujacego w platnosci catosci lub czeSci raty,
Inwestorowi przystuguja karne odsetki w wysokosci 0,1 od ceny lokalu za kazdy dzien
op6znienia.”

§ 15 ust. 2 ,,W przypadku braku takiego powiadomienia, pisma kierowane sa przez
Strony na adresy wskazane w niniejszej Umowie. W przypadku nie podjgcia przez
Kupujacego korespondencji pod adresem ostatnio znanym Sprzedajacemu, pismo uznaje
si¢ za dorgczone niezaleznie od przyczyny, dla ktérego nie zostato podjete.”

§ 15 ust. 6 ,,Wylacznie wlasciwym do rozpoznawanie sporéw z niniejszej Umowy jest
Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibg Inwestora.”

ktére sa postanowieniami umownymi wpisanymi na podstawie art. 479*° Kodeksu postepowania
cywilnego do Rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone, co stanowi
naruszenie art. 24 ust. 1 12 pkt 1 ww. ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow

i nakazuje si¢ zaniechanie jej stosowania.

II. Na podstawie art. 26. ust. 2 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentow (Dz. U. z 2007 r., nr 50, poz. 331 ze zm.) oraz stosownie do art. 33 ust. 6 tej
ustawy 1 § 7 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 17 lipca 2007 r. w sprawie
wlasciwos$ci miejscowej 1 rzeczowej delegatur Urzgdu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw
(Dz. U. Nr 134 poz. 939) w zw. z § 7 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 1 lipca
2009 roku w sprawie wlasciwosci miejscowej i rzeczowej delegatur Urzgdu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow (Dz.U. Nr 107, poz. 887) zobowiazuje si¢ ,,Apartament
Szrenica” sp. z o0.0. z siedziba Nowej Soli do dwukrotnej, w tygodniowych odstepach czasu
publikacji o§wiadczenia o tresci: ,,Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow w dniu
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(dzien wydania decyzji) wydat decyzj¢ uznajaca, ze Apartament Szrenica sp. z 0.0. z siedziba
w Nowej Soli stosowata praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow polegajaca na
zamieszczeniu we wzorcu umowy deweloperskiej 15 niedozwolonych postanowien
umownych, ktore naruszaly ekonomiczne interesy konsumentow. Przedsigbiorca zostat
zobowiazany do zaniechania tej praktyki miedzy innymi poprzez aneksowanie uméw bedacych
w obrocie prawnym.”, na wlasny koszt, w terminie 20 (dwudziestu) dni od uprawomocnienia
si¢ decyzji, w gazetach ,,Nowiny Jeleniogorskie” i ,,Gazeta Wyborcza Dodatek Dom” (w
czesci ogolnopolskiej), na jednej z pierwszych czterech stron, w rozmiarze czcionki nie
mniejszej niz 9.

UZASADNIENIE

W zwiazku z otrzymana przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
skarga konsumenta dotyczaca nieprawidtowosci we wzorcu umownym stosowanym przez
»Apartament Szrenica” sp. z o0.0. z siedziba Nowej Soli wroclawska Delegatura Urzgdu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeprowadzila czynnosci kontrolne dotyczace
dziatalno$ci ww. przedsigbiorcy. Prezes Urzgdu w toku postgpowania wyjasniajacego wstegpnie
ustalil, iz dziatalno$¢ przedsigbiorcy moze odbywaé si¢ z naruszeniem przepisOw prawa
uzasadniajacym wszczgcie postgpowania w sprawie zakazu stosowania praktyk naruszajacych
zbiorowe interesy konsumentow.

(dowod: karta 1 akt RWR 403-35/08/ZK)

W zwiazku z tym - Postanowieniem nr 69/2009 z dnia 16 marca 2009 r. - Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow [zw. dalej takze Prezesem Urzgdu, organem], wszczat z
urz¢du postgpowanie w sprawie podejrzenia stosowania przez Apartament Szrenica sp. z 0.0.
praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentow, o ktorej stanowi art. 24 ust. 1 1 2 pkt 1
ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. Nr 50, poz. 331
ze zm.) [zw. dalej takze ustawa o ochronie (...)] polegajacej na umieszczeniu w punktach § 4 ust.
2 zd. 1, §4 ust. 2, §6 ust.3, §6 ust. 5, §7 ust. 2, §7 ust. 314, §8 ust. 5zd. 1, §8 ust. 5 zd. 4, §8
ust. 5zd. 5, § 11 ust.2, §12 ust. 1 zd.1, §12 ust. 1 zd. 211 3, §13, §15 ust, 2 oraz §15 ust. 6 wzorca
umownego pn. ,,Apartament Szrenica Umowa nr...” [zw. dalej takze Umowa] zapiséw, ktore sa
wpisane do rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone, o ktorym stanowi
art. 479% Kodeksu postepowania cywilnego.

(dowod: karta 1-3)

Ponadto — zgodnie z punktem 2. Postanowienia nr 69/2009 — Prezes Urzedu zaliczyt w
poczet dowodoéw materiaty (16 kart) uzyskane w trakcie wymienionego wyzej postgpowania
wyjasniajacego (nr sygn. RWR 403-35/08/ZK).

(dowod: karta 1-3)

W trakcie postgpowania przedsigbiorca w pismie z dnia 7 kwietnia 2009 roku odnidst si¢ w
do zarzutéw zawartych w Postanowieniu Nr 69/2009 z dnia 16 marca 2009r.
(dowdd: karta 25-31 )

Prezes Urze¢du ustalil nastgpujacy stan faktyczny:

1. Uczestnik postgpowania:
— Apartament Szrenica sp. z o.0. z siedziba przy ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 40 w
Nowej Soli jest przedsigbiorca wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000215199.

Wymieniony powyzej przedsigbiorca prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza pod firma
Apartament Szrenica sp. z 0.0., a przedmiotem tej dziatalno$ci jest m.in. wznoszenie



kompletnych budynkéw i budowli lub ich czg$ci, w ramach ktorych zawierane sa umowy kupna-
sprzedazy nieruchomosci z indywidualnymi klientami.
(dowdd: karta 6-9)

2. Poczawszy od 2007 r. w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia w wyzej wymienionym zakresie
Apartament Szrenica sp. z 0.0. w Nowej Soli wprowadzila do obrotu 1 stosuje wzorzec umowny
pn. ,,Apartament Szrenica Umowa nr...””’, ktoéry zawiera m.in. nastgpujace zapisy:

§ 4 ust. 2 zd. 1 ,,Powierzchnia oraz rozktad lokalu moga ulec nieznacznej zmianie.”

§ 4 ust. 2 ,,W przypadku wystapienia roéznicy powierzchni przekraczajacej 1% cena
lokalu zostanie odpowiednio skorygowana, za$ rozliczenie tej korekty nastapi przy
wplacie ostatniej raty.(...) Waloryzacja rdznic o wspotczynnik wzrostu cen produkcji
budowlano —montazowej wg GUS w oparciu o zasady przewidziane dla waloryzacji rat
zostanie dokonana zaréwno w przypadku nadptaty, jak i1 niedoptaty Kupujacego.”

§ 6 ust. 3 ,,Cena lokalu okreslona wyzej podlega przeszacowaniu wedtug wskaznika GUS
dla wzrostu cen produkcji budowlano — montazowej. Przeszacowanie polega na
zwigkszeniu rat opisanych w pkt b), c¢), d) 1 €) o réznice pomiedzy wysokosciami tychze
rat wynikajacymi z ich udzialu procentowego w cenie lokalu, a kwotami uzyskanymi z
ich przemnozenia przez miesigczne wskazniki GUS dotyczace okresu od dnia podpisania
umowy do dnia wyznaczonego jako termin wplaty danej raty. Uwzglednieniu podlegaja
wskazniki wzrostu cen wg GUS za okres od pierwszego dnia miesiaca, w ktérym
przypada termin platnosci danej raty. W przypadku, gdy obliczenie wysokos$ci raty
nastgpuje przed opublikowaniem odpowiedniego wskaznika GUS, ewentualna korekta
dotyczaca ostatecznej wysokosci raty zostanie wprowadzona przy platnosci kolejnej
raty.”

§ 6 ust. 5 ,,Do ceny nabycia zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi
stawkami. W dniu podpisania umowy stawka podatku VAT dla mieszkania wynosi 7%.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona.”

§ 7 ust. 2 , Terminy, o ktérych mowa w ust. 1, moga ulec przedtuzeniu w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych rozpoczgcie lub realizacje inwestycji, w
szczegolnosci takich jak:

- decyzje wtadz, sadow, organow administracyjnych zakazujace prowadzenie inwestycji lub
nakazujace jej wstrzymanie.

- katastrofy, klgski zywiotowe, pozary, zalania itp.

- warunki atmosferyczne uniemozliwiajace prowadzenie inwestycji

- wojna, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne.”

§ 7 ust. 3 14 ,Jezeli skutkiem okoliczno$ci wymienionych w ust. 2 istnieje trwata
niemozno$¢ realizacji inwestycji, Umowa niniejsza ulega rozwiazaniu. W przypadku
okreslonym w ust. 3 Inwestor zobowiazany jest do zwrotu Kupujacemu wplaconych
dotad prze Niego w wykonaniu Umowy kwot nie powigkszonych o odsetki.”

§ 8 ust. 5 zd. 1 ,,Kupujacy moze odmowic przyjecia lokalu 1 podpisania protokotu tylko
wowczas, gdy nie zostat wykonany zakres prac okreslony w zalaczniku nr 1 do umowy.”
§ 8 ust. 5 zd. 4 ,Kupujacy nie moze zglosi¢ w drugim odbiorze usterek, ktore mogt
stwierdzi¢ w trakcie pierwszego odbioru przy zachowaniu nalezytej starannosci.”

§8 ust. 5 zd. 5 ,,W przypadku nie stawienia si¢ przez Kupujacego do ostatecznego
odbioru, Inwestor ma prawo dokona¢ odbioru jednostronnego sporzadzajac na te
okolicznos$¢ protokot i podpisujac go jednostronnie.”

§ 11 ust. 2 ,Jezeli Kupujacy odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci innych niz
opisane w ust. 1 przystuguje mu zwrot wptaconych kwot w ich wysokos$ci nominalnej w
ztotych polskich. Kwota objeta I rata nie podlega zwrotowi.”

§ 12 ust. 1 zd. 1 ,,Jezeli Inwestor odstgpuje od Umowy na skutek okolicznosci zaleznych
od Kupujacego, postanowienia § 11 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.”



§ 12 ust. 1 zd. 2 1 3 ,Inwestor moze odstapi¢ od Umowy w szczego6lnosci w razie
opoznienia Kupujacego w platnosci catosci lub czgsci raty, jezeli opdznienie to
przekracza 14 dni, a w przypadku II raty, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 lit. b) po uptywie 5
dni od powstania opoOznienia. Inwestor nie jest zobowiazany do wyznaczenia
dodatkowego terminu spetnienia $wiadczenia.”

§ 13 ,W przypadku opoéznienia Kupujacego w platnosci catosci lub czeSci raty,
Inwestorowi przystuguja karne odsetki w wysokosci 0,1 od ceny lokalu za kazdy dzien
op6znienia.”

§ 15 ust. 2 ,,W przypadku braku takiego powiadomienia, pisma kierowane sa przez
Strony na adresy wskazane w niniejszej Umowie. W przypadku nie podjgcia przez
Kupujacego korespondencji pod adresem ostatnio znanym Sprzedajacemu, pismo uznaje
si¢ za dorgczone niezaleznie od przyczyny, dla ktérego nie zostato podjete.”

§ 15 ust. 6 ,,Wylacznie wlasciwym do rozpoznawanie sporéw z niniejszej Umowy jest
Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibg Inwestora.”

(dowdd: karta 10-15)

3. W Rejestrze postanowien wzorcéw umowy uznanych za niedozwolone zamieszczono
nast¢pujace klauzule:

852 ,,Spotdzielnia zastrzega, Ze ostateczne rozwiqzania projektowe mogq odbiegac od
wstepnej dokumentacji architektoniczno-funkcjonalne;”;

155 ,,Cena nabycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) ulegnie zmianie, jezeli po
zakonczeniu budowy okaze sie, ze zakupione powierzchnie lokalu mieszkalnego ulegng
zmianie w stosunku do powierzchni przewidzianej w projekcie o wiecej niz 2,5%”;

227 W przypadku zmiany powierzchni lokalu wnikajgcej z inwentaryzacji
powykonawczej, cena ulegnie zmianie o wartos¢ wynikajqcq z pomnozenia roznicy w
powierzchni lokalu przez cene jednego metra kwadratowego ustalonq w umowie”’;

1385 " Po wplaceniu przez Nabywce wszystkich rat wynikajqcych z harmonogramu, a
takze po wykonaniu inwentaryzacji powykonawczej, Edbud dokona korekty ceny
wymienionej w ust. 1, a nastepnie jq zwaloryzuje. Waloryzacja dokonana bedzie z
zastosowaniem publikowanych przez GUS wskaznikow zmian cen (publikacja GUS pt.
"Ceny robot budowlano - montazowych i obiektow budowlanych", tablica 2 "Wskazniki
cen i niektorych budynkow i budowli”, symbol BKOB 112, Budynki o dwoch
mieszkaniach i wielomieszkaniowe) w stosunku do poziomu cen okreslonego w ust. 1 i
uwzgledniaé bedzie terminy i wielkos¢ dokonanych wptat. Wpltaty podlegajq waloryzacji
do dnia faktycznej zaplaty. Waloryzacja bedzie uwzgledniona w rozliczeniu koncowym,
jezeli wzrost skorygowanej ceny przekroczy 1% jej wartosci wyjsciowej.";

885 ,,Do ceny netto zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisami. Na dzien podpisania umowy stawka podatku VAT na lokal mieszkalny wynosi
7%, a na garaz i miejsce parkingowe 22%. W przypadku zmiany stawki podatku VAT
nastqpi odpowiednia zmiana ceny.”;

882 ,,Opodznienia wywolane decyzjami administracyjnymi lub ich brakiem, w wyniku
zmiany przepisow oraz innych niezaleznych od sprzedajqcego przeszkod spowodujq
odpowiednie przesuniecie terminow rozpoczecia budowy i oddania przedmiotu budowy
kupujqcemu’”’;

883 ,, W przypadku wystqpienia w trakcie realizacji budowy niekorzystnych warunkow
atmosferycznych takich jak np. niskie temperatury ponizej -5 stopni C, ulewne deszcze
trwajqce przez co najmniej 30 dni lub tez wystgpienia innych podobnych i niezaleznych
od Sprzedajqcego przeszkdd. Sprzedajqcy zastrzega sobie prawo do przediuzenia
terminow, o ktorych mowa w ust. 1 o czas trwania tych przeszkod, nie dluzej niz o 3
miesiqce”’;

1417 " Jezeli skutkiem okolicznosci o ktorych mowa w ust. 2 istnieje trwata niemozliwos¢
realizacji inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwiqzaniu, a wplacone kwoty zostanq
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zwrocone w ciqgu 90 dni od rozwiqzania umowy bez odliczania lub zaptaty kar
umownych przewidzianych umowq. "';

o 1419 " Kupujgcy moze odmowic przyjecia lokalu tylko wowczas, gdy nie zostat wykonany
zakres prac okreslony w zalqczniku do umowy.” ;

e 366 , Kupujqcy nie moze odmowi¢ odbioru przedmiotowego lokalu podczas drugiego
odbioru technicznego z powolaniem si¢ ma nowe wady, ktorych istnienie mogt stwierdzic
podczas pierwszego odbioru’’;

o 364 , W razie niestawiennictwa Kupujqcego w wyznaczonym terminie przekazania,
sprzedajqcy dokona samodzielnie odbioru przedmiotu umowy i bedzie to jednoznaczne z
wykonaniem przez Sprzedajqcego umowy w tym zakresie. Strony zgodnie ustalajq, Ze w
takim przypadku Sprzedajqcy upowazniony jest do wystawienia odpowiedniej faktury”;

e 365, W sytuacji okreslonej w art. 6 tego paragrafu jednostronny protokot sporzqdzony
przez Sprzedajqcego zastepuje protokot odbioru™;

o | W przypadku odstqpienia od umowy przez kupujqcego, sprzedajqcy zwroci mu sume
dokonanych przedptat, bez rewaloryzacji i oprocentowania, pomniejszonq o 5% wartosci
mieszkania oraz kwoty robot dodatkowych i zamiennych” ;

o 927 W przypadku okreslonym w ust. 1 Towarzystwu przystuguje prawo potrqcenia 5% z
kwoty podlegajqcej zwrotowi”;

e 689 |, Nieterminowe pokrywanie kosztow realizacji lokalu uprawnia Zbywce -
Generalnego Realizatora do odstgpienia od umowy i zatrzymania zadatku oraz
dokonania niezwtocznie dystrybucji lokalu na rzecz innego kontrahenta.”;

o 471, Activ Investment moze odstqpic ze skutkiem natychmiastowym, bez wyznaczania
dodatkowego terminu i bez odrebnego wezwania do zaptaty, od niniejszej Umowy i tym
samym nie przystqpi¢ do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalnego
w przypadku, gdy Kupujqcy opozni sie: a) powyzej 30 (trzydziestu) dni z wplatq
ktorejkolwiek z rat z okreslonych w par. 2 ust. 3 b), c), d), e), f), g) lub; b) powyzej 30
(trzydziestu) dni z wplatq odsetek okreslonych w par. 2 ust. 9.”;

o 363 ,,W przypadku opoznienia wphywu wymaganej kwoty lub zadatku na rachunek
Sprzedajqcego, zgodnie z harmonogramem okreslonym w ust. 2 tego paragrafu,
Sprzedajqcy ma prawo naliczy¢ od kazdej zaleglej kwoty odsetki w wysokosci 2% w skali
miesiqca za okres od terminu wymagalnosci do dnia zaptaty”;

o 1500 ,, W przypadku zwrotu pisma wystanego na adres podany na wstepie niniejszej
umowy bqdz na adres korespondencyjny podany przez Nabywce na pismie z adnotacjq:
"nie podjete w terminie", "adresat nieznany"”, "adresat zmienit adres" Ilub inng
rownoznacznosciq, uznawac sie bedzie, ze adresat zostal powiadomiony prawidlowo i
prawnie skutecznie.”’;

e 1007 ,,Spory wynikajqce z wykonania tej umowy rozstrzygac bedzie Sqd wlasciwy dla
siedziby spotki”;

o [438 "par. 5 D ust. 4 ¢ - Wilasciwym do rozpoznania sporow z niniejszej umowy jest Sqd
miejscowo wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Inwestora. ".

4. W trakcie postgpowania Apartament Szrenica sp.z. 0.0. - w piSmie z dnia 7 kwietnia 2009 r. -
poinformowal, iz nie stosuje on wzorca umownego w rozumieniu przepisu art. 384 k.c. wskazat,
iz kazda z zawieranych z konsumentami uméw realizowana byla w oparciu o indywidualne
negocjacje mig¢dzy stronami. Odnoszac si¢ do zakwestionowanych postanowien umownych
przedsigbiorca wskazal, co nastgpuje:

Zapis § 4 ust. 2 jest w pelni dopuszczalny 1 miesci si¢ w granicach dobrze pojetej sztuki
budowlanej. Okreslona w nim procentowa zmiana powierzchni jest zmiang marginalng a tym
samym nie narusza interesOw konsumentow.

Waloryzacja ceny zapisana w § 6 ust. 3 nie jest ustalana dowolnie lecz opiera si¢ na jasnych
kryteriach ustalanych przez organ administracji panstwowe;.

Klauzula zawarta w §6 ust. 5 znajduje swe uzasadnienie w tym, ze przedsigbiorca nie powinien
ponosi¢ ewentualnych negatywnych konsekwencji zmian stawek podatkowych, gdyz jest to
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okoliczno$¢ od niego niezalezna. Do przewidzenia jest sytuacja, w ktorej stawka podatkowa
zmaleje, a tym samym fakt taki doprowadzi do korzystnych dla klienta skutkéw prawno-
finansowych.

Zapis §7 ust. 2 jest absolutnie ,prawidlowy i legalistyczny”, stosowany powszechnie w
obowiazujacych na rynku umowach. Przewiduje on jedynie sytuacje, w ktorych do opdznienia w
realizacji projektu dochodzi bez winy zadnej ze stron. Te same argumenty odnie$¢ nalezy do
sytuacji opisanej w §7 ust. 3 i 4 umowy.

Postanowienie oznaczone jako §8 pkt 5 zd. 1 jest powszechnie stosowane w umowach i zgodne z
zasadami kodeksu cywilnego. Zapobiega ono ,.torpedowaniu” inwestycji przez nierzetelnego
konsumenta. Zapobiega ono bezpodstawnemu uchylaniu si¢ przez klienta od podpisania
protokotu. Podobne uwagi odnies$¢ nalezy do zapisow zamieszczonych w § 8 pkt 5 zd. 4 oraz zd.
5. Zapobiegaja one przeciaganiu w nieskonczonos$¢ dokonywaniu odbioréw lokali mieszkalnych
a tym samym powstrzymywaniu zakonczenia inwestycji. Sa one zgodne z dobrymi zwyczajami
kupieckimi oraz kodeksem cywilnym.

Zapis §11 pkt 2 zakladajacy odstapienie konsumenta z wtasnej woli, a nie z przyczyn lezacych
po stronie inwestora chroni przedsigbiorcg, ktory ponosi znacznie wigksze ryzyko niz kupujacy.
Zastrzezenie zatrzymania pierwszej raty jest zgodne z przepisami Kodeksu cywilnego
odnoszacymi si¢ do zadatku.

Postanowienia zawarte w § 12 pkt 1 zd. 1 1 § 12 pkt 1 zd. 2 i 3 gwarantuja inwestorowi, jak i
catej inwestycji ptynnos¢ finansowa. Wptywaja one takze na zabezpieczenie interesow innych ,
rzetelnie ptacacych kupujacych.

Postanowienie §13 obliguje kupujacego do zachowania dyscypliny rowniez w interesie innych
kupujacych, rzetelnie wywiazujacych si¢ z obowiazkow platniczych, co gwarantuje ciaglos¢
procesu inwestycyjnego. Zastosowana stawka odsetek nie jest mala ale nie doréwnuje ona
stawkom stosowanym przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ bankowa, a pdki co nie
kwestionowanych przez uprawnione do tego podmioty, np. UNF.

Zapisy zamieszczone w §15 pkt 2 wiernie odzwierciedlaja unormowania kodeksowe stosowane
przez Sady Polskie w odniesieniu do prawidtowosci dor¢czenia. Sa one powszechnie stosowane
we wszelkich umowach zawieranych prze banki z konsumentami, majac zapewni¢ prawidtowos¢
dorgczen, a nadto uprzedzaja klienta o skutkach dorgczenia, u§wiadamiajac mu jego sytuacje
prawna.

Postanowienie § 15 ust. 6 zostalo dokonane zgodnym wyborem stron i jest jednocze$nie
wyrazem ekonomii procesowej, bowiem inwestor potencjalnie musiatby ewentualnie toczy¢
spory na terenie catej Polski, co bardzo utrudniatoby dzialanie calej spoiki. Jest to zapis
prawidtowy, zgodny z przepisami Kodeksu cywilnego.

Podsumowujac przedsigbiorca wskazal, iz analizowane zapisy umowne sa prawidtowe i znajduja
swoje usprawiedliwienie gospodarcze Nie naruszaja one interesoéw konsumentow, a tym bardziej
nie naruszaja ich w sposob razacy. Powyzsza argumentacja zyskuje na sile biorac pod uwage
fakt, iz kazda z uméw 1 jej konkretne zapisy podlegaty indywidualnym negocjacjom. Wskazat
nadto, iz aktualnie w obrocie prawnym znajduje si¢ 45 umow.

Nadto w pismie z dnia 27 lutego 2009 roku, ztozonym w postepowaniu wyjasniajacym o sygn.
RWR 403-35/08/ZK przedsigbiorca wskazat, iz do sprzedazy w budynku zostato przeznaczone
149 mieszkan, a termin zakonczenia robot budowlanych zostat wstepnie oszacowany na dzien 31
sierpnia 2009 roku.

(dowod: karta 25-31)
Majac na uwadze zebrany material dowodowy, Prezes Urzedu zwazyl, co nast¢puje:

Podstawa do rozstrzygania sprawy w oparciu o przepisy ustawy o ochronie (...) jest
uprzednie zbadanie przez Prezesa Urzedu, czy w danej sprawie zagrozony zostat interes
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publicznoprawny. Stwierdzenie, ze to nastapito pozwala na realizacje celu tej ustawy,
wskazanego w art. 1 ust. 1, ktérym jest okre§lenie warunkéw rozwoju i ochrony konkurencji
oraz zasady podejmowanej w interesie publicznoprawnym ochrony interesow przedsigbiorcoOw i
konsumentow. Zdaniem Prezesa Urzg¢du rozpatrywana sprawa ma charakter publicznoprawny,
albowiem wiaze si¢ z ochrona interesu wszystkich konsumentow, ktorzy sa lub beda klientami
Apartament Szrenica sp. z o0.0. Interes publicznoprawny przejawia si¢ takze w postaci
zbiorowego interesu konsumentow. Innymi slowy - naruszenie zbiorowego interesu
konsumentoéw jest jednocze$nie naruszeniem interesu publicznoprawnego. Zatem uzasadnione
byto w niniejszej sprawie podjecie przez Prezesa Urzedu dziatan przewidzianych w ustawie o
ochronie (...).

Art. 24 ustawy o ochronie (...) stanowi, 1z , Zakazane jest stosowanie praktyk
naruszajqcych zbiorowe interesy konsumentow.”, natomiast art. 24 ust. 2 okresla, iz ,, Przez
praktyke naruszajqcq zbiorowe interesy konsumentow rozumie si¢ godzqce w nie bezprawne
dziatanie przedsiebiorcy, w szczegolnosci: 1) stosowanie postanowien wzorcow umow, ktore
zostaly wpisane do rejestru postanowien wzorcow umowy uznanych za niedozwolone, o ktorym
mowa w art. 479" ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego. (...).”

Do stwierdzenia praktyki o ktorej mowa w art. 24 ustawy o ochronie (...) konieczne jest
wykazanie, iz przedsigbiorca stosuje we wzorcu umownym postanowienia, ktére zostaly wpisane
do prowadzonego przez Prezesa Urzgdu rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za
niedozwolone, albowiem takie dzialanie stanowi praktyke naruszajaca zbiorowe interesy
konsumentow.

Zbiorowe interesy konsumentéw podlegaja ochronie przed dziataniami przedsigbiorcow,
ktére sa sprzeczne z prawem, tj. przepisami okre$lonych aktoéw prawnych oraz zasadami
wspotzycia spotecznego 1 dobrymi obyczajami.

Jak wspomniano wyzej, zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie (...), za praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw uwaza si¢ w szczegdlnosci stosowanie postanowien
wzorcoOw umow, ktore zostaty wpisane do rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za
niedozwolone, o ktorym mowa w art. 479* Kodeksu postepowania cywilnego.

Nalezy w tym miejscu wskazaé, iz wzorce umowne wykorzystywane przy zawieraniu
uméw z konsumentami moga by¢ poddane kontroli abstrakcyjnej. Kontroli abstrakcyjnej wzorca
jako takiego (art. 479°° — 479* k.p.c.) dokonuje si¢ niezaleznie od tego, czy wzorzec byt, czy tez
nie byl zastosowany w konkretnej umowie. Kontrola taka obejmuje klauzule pojedyncze lub
zbiorowe (caly wzorzec lub jego fragment). Oceny postanowien w wypadku kontroli
abstrakcyjnej dokonuje Sad Okregowy w Warszawie — Sad Ochrony Konkurencji i1
Konsumentéw i wytacznie do kompetencji tego Sadu nalezy uznanie postanowien wzorcéw
umownych za niedozwolone. Art. 479% kp.c. rozszerza prawomocno$é wyroku wydanego w
sprawie o uznanie postanowien wzorca umowy za niedozwolone na osoby trzecie. Skutek tzw.
prawomocnosci rozszerzonej nastepuje od chwili wpisania wzorca umowy do rejestru
postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone, prowadzonego przez Prezesa Urzgdu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow, o ktorym mowa w art. 479 § 2 k.p.c. Konsekwencja
umieszczenia postanowienia umownego w w/w rejestrze jest to, ze postuzenie si¢ nim bgdzie
miato skutek wprowadzenia do umowy elementu bezwzglednie przez prawo zakazanego.
Wpis do rejestru niedozwolonych postanowien umownych oznacza, ze od tego momentu
stosowanie takiej klauzuli jest zakazane we wszystkich wzorcach umownych. Powyzsze
stanowisko Prezesa Urzgdu zgodne jest z orzecznictwem Sadu Najwyzszego, ktory w uchwale z
dnia 13 lipca 2006 r. (sygn. akt III SZP 3/06) stwierdzit, iz ,,(...) stosowanie postanowien
wzorcow umow o tresci toisamej z tresciq postanowien uznanych za niedozwolone
prawomocnym wyrokiem Sqdu Okregowego w Warszawie - Sqdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw i wpisanych do rejestru, o ktérym mowa w art. 479 § 2 k.p.c., moze by¢ uznane
w stosunku do innego przedsiebiorcy za praktyke naruszajqcq zbiorowe interesy konsumentow
(...)". W uzasadnieniu do powyzszej uchwaty Sad uznat m.in., ze ,,(...) praktyka naruszajqca
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zbiorowe interesy konsumentow art. 23a u.ok.ik. obejmuje rowniez przypadki wprowadzania
Jjedynie zmian kosmetycznych polegajacych na przestawieniu wyrazow lub zastqpieniu jednych
wyrazow innymi, jezeli tylko wyktadnia postanowienia pozwoli stwierdzié, ze jego tres¢ miesci
sie w hipotezie zakazanej klauzuli. Stosowanie klauzuli o zblizonej tresci do klauzuli wpisanej do
rejestru godzi przeciez tak samo w interesy konsumentow, jak stosowanie klauzuli identycznej, co
wpisana do rejestru (...). Przyjeta powyzej rozszerzajqca wyktadnia art. 23a u.ok.ik. znajduje
rowniez uzasadnienie w dyrektywach 93/13 oraz 98/27 a takze orzecznictwie ETS dotyczqcym
zasady efektywnosci (...)”.

Nie jest zatem konieczna doktadna, literalna identyczno$¢ klauzuli wpisanej do rejestru i
klauzuli z nig poréwnywanej i stad niedozwolone beda takze takie postanowienia umow, ktore
mieszcza si¢ w ,,hipotezie” klauzuli wpisanej do rejestru, ktorej tres¢ zostanie ustalona w oparciu
o dokonana jej wyktadnig.

Przedmiotem niniejszego postgpowania jest wykazanie, ze zakwestionowane przez
Prezesa Urzgdu zapisy umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. Z 0.0. przy zawieraniu
przedwstgpnych uméw kupna-sprzedazy nieruchomos$ci, sa tozsame z treScia postanowien
uznanych za niedozwolone prawomocnymi wyrokami Sadu Ochrony Konkurencji i
Konsumentdéw i wpisanych do Rejestru, o ktorym mowa w art. 479 Kodeksu postepowania
cywilnego pod pozycjami m.in.:852, 155, 227, 1385, 885, 882, 883, 1417, 1419, 366, 364, 365,
1,927, 689, 1471, 363, 1500, 1007, 1438.

W wyroku z dnia 7 sierpnia 2006 r. (sygn. akt XVII AmC 12/04) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentow uznat za niedozwolone postanowienie, ktére nastepnie zostato
wpisane pod poz. 852 rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone o tresci:
,, Spoldzielnia zastrzega, Ze ostateczne rozwiqzania projektowe mogq odbiegaé od wstepnej
dokumentacji  architektoniczno-funkcjonalne”. W powyzszym wyroku Sad podzielit
argumentacje Prezesa Urzedu wskazujaca na abuzywno$¢ przedmiotowej klauzuli a polegajaca
na twierdzeniu, iz skutkiem zapisu takiej tresci jest nadanie przedsigbiorcy uprawnienia do
jednostronnej zmiany umowy bez waznej przyczyny wskazanej w tej umowie, co jest sprzeczne
z art. 385° pkt 10 k.c. Tre$¢ § 4 ust. 2 zd. 1 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z
0.0. ustanawia po stronie przedsigbiorcy jednakie, jednostronne uprawnienie do zmiany
przedmiotu umowy — to jest powierzchni oraz rozkladu wznoszonego lokalu mieszkalnego.
Prowadzi¢ to moze do wykonania zobowiazania przedsigbiorcy w sposéb odmienny do
umowionego a w konsekwencji takze do obnizenia jakosci jego $wiadczenia. Powtdrzy¢ nalezy,
1z stosowanie postanowienia zawartego w § 4 ust. 2 zd. 1 Umowy daje Apartamentowi Szrenica
sp. z 0.0. jednostronne uprawnienie do ztamania zasady wykonania umowy zgodnie z jego
trescia bez wskazania jakichkolwiek przyczyn takie zachowanie motywujacych. W zwiazku z
powyzszym analiza pordéwnawcza kwestionowanych zapisow umownych z klauzula wpisana do
rejestru pod nr. 852 wskazuje na jednoznacznos¢ tresci porownywanych postanowien, ktorej nie
naruszaja odmienno$ci w zakresie uzytych sformutowan i wyrazéw, co pozwala na stwierdzenie
ich tozsamosci.

W wyroku z dnia 9 wrze$nia 2004 r. (sygn. akt XVII Amc 12/04) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznal za niedozwolone postanowienie, ktdre nast¢pnie zostato
wpisane pod poz. 155 do rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone o
tresci: ,,Cena nabycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) ulegnie zmianie, jezeli po
zakonczeniu budowy okaze sie, Ze zakupione powierzchnie lokalu mieszkalnego ulegnq zmianie
w stosunku do powierzchni przewidzianej w projekcie o wiecej niz 2,5%”. Z kolei w wyroku z
dnia 10 pazdziernika 2004 r. (sygn. akt XVII Amc 47/03) SOKiK uznat za niedozwolone
postanowienie umowne zapis, ktory nastgpnie zostal wpisany pod poz. 227 do rejestru
postanowien wzorcoOw umowy uznanych za niedozwolone o tresci: ,,W przypadku zmiany
powierzchni lokalu wynikajqcej z inwentaryzacji powykonawczej, cena ulegnie zmianie o
wartos¢ wynikajqcq z pomnozenia roznicy w powierzchni lokalu przez cene jednego metra
kwadratowego ustalonq w umowie”. W uzasadnieniu do wyroku z dnia 9 wrzesnia 2004 r. Sad
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stwierdzil, iz kwestionowany zapis ,,(...) zawiera niedozwolone postanowienia umowne
okreslone w art. 3853 pkt 20 k.c., ktore umozliwia pozwanej Spoice po zawarciu umowy z
konsumentem podwyzszenie ceny lokalu (na skutek zwigkszenia metrazu lokalu w stosunku do
umownego) bez jednoczesnego zapewnienia konsumentowi prawa odstgpienia od umowy w
powyzszej sytuacji, co z uwagi na wzrost obciqzen finansowych po stronie konsumenta nie
powinno budzi¢ Zadnych wqtpliwosci.” Ponadto w wyroku z dnia 10 paZzdziernika Sad podzielit
zdanie powoda, iz takie postanowienie ,,(...) pozwala pozwanemu na zmiane istotnych cech
przedmiotu umowy w zakresie powierzchni lokalu, co moze spowodowac, zZe klient bedzie
zobowiqzany do kupienia lokalu majqcego inne cechy niz te, ktore zadecydowaly o jego wyborze
na etapie podpisywania umowy. (...) taki zapis umozliwia duzq dowolnos¢ pozwanego w zakresie
zmiany powierzchni przedmiotowego lokalu lub jego czesci sktadowych, gdyz nawet nie okresla
maksymalnego zakresu modyfikacji, ktory nie bylby uwazany za zmiane przedmiotu
swiadczenia.” Tre$¢ § 4 ust. 2 Umowy réwniez przewiduje po stronie Apartamentu Szrenica sp.
z 0.0. prawo do zmiany ceny przedmiotu umowy w przypadku wystapienia réznic w powierzchni
wynikajacych z dokonanego obmiaru powykonawczego. Jednoczesnie brak jest w ww. Umowie
ustanowionego po stronie konsumenta prawa do odstapienia w takim przypadku od umowy.
Nalezy ponadto wskazaé, iz podobnie jak w tresci postanowien wpisanych do rejestru, zmiana
powierzchni jest niczym nieograniczona tzn. umozliwia Spotce prawo do swobodnej zmiany
powierzchni, co w oczywisty sposob jest sprzeczne z interesem konsumenta. Zdaniem Prezesa
Urzedu sytuacji tej nie zmienia wskazanie przez przedsigbiorcg w tresci § 4 ust. 2 zd. 1 Umowy,
iz powierzchnia lokalu moze ulec jedynie ,,nieznacznej” zmianie. Jest to bowiem pojgcie
niedookreslone pozostawiajace przedsigbiorcy mozliwo$¢ swobodnej interpretacji. W tym
miejscu wskaza¢ nalezy, iz podnoszony w piSmie z dnia 7 kwietnia 2009 roku przez
przedsigbiorcg zarzut, iZ omawiane postanowienie Umowy znajduje zastosowanie jedynie do
stanéw faktycznych, w ktérych réznica powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajac z obmiaru
powykonawczego nie przekroczyta 1%, zdaniem Prezesa Urzgdu nie moze si¢ osta¢ na gruncie
wyktadni literalnej tego zapisu. Z jego brzmienia wprost wynika, iz reguluje on sytuacje
»Wystapienia roznicy powierzchni przekraczajacej 1%”, a zatem takie sytuacje gdy rdznica
bedzie wyzsza niz owo 1%. Tym samym uzna¢ nalezy, iz przedsigbiorca wpisujac omawiane
postanowienie do wzorca umownego przewidywat sytuacje zaistnienia znaczniejszych odstgpstw
w zakresie umoOwionej z konsumentami powierzchni lokali i przerzucit na nich ryzyko
ewentualnych dodatkowych obciazen finansowych — ,rozliczenie (...) korekty nastapi przy
wplacie ostatniej raty”. Takie rozwiazanie, w przypadku gdy z przeprowadzonej korekty
wynika¢ bedzie obowiazek doptaty przez konsumenta, przy jednoczesnym braku zapewnienia
nabywcy prawa do odstapienia od umowy, w uznaniu Prezesa Urzedu razaco narusza ich
interesy. W zwiazku z powyzszym analiza porownawcza kwestionowanych zapisow umownych
z klauzulami wpisanymi do rejestru wskazuje na jednoznaczno$¢ tresci porownywanych klauzul,
ktorej nie naruszaja odmiennosci w zakresie uzytych sformutowan i wyrazéw, co pozwala na
stwierdzenie ich tozsamosci.

W wyroku z dnia 5 grudnia 2008 r. (sygn. akt XVII AmC 126/05) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznatl za niedozwolone postanowienie, ktére nastepnie zostato
wpisane pod poz. 1385 rejestru postanowien wzorcéw umowy uznanych za niedozwolone o
tresci: " Po wplaceniu przez Nabywce wszystkich rat wynikajqcych z harmonogramu, a takze po
wykonaniu inwentaryzacji powykonawczej, Edbud dokona korekty ceny wymienionej w ust. 1, a
nastepnie jq zwaloryzuje. Waloryzacja dokonana bedzie z zastosowaniem publikowanych przez
GUS wskaznikow zmian cen (publikacja GUS pt. "Ceny robot budowlano - montazowych i
obiektow budowlanych", tablica 2 "Wskazniki cen i niektorych budynkow i budowli”, symbol
BKOB 112, Budynki o dwoch mieszkaniach i wielomieszkaniowe) w stosunku do poziomu cen
okreslonego w ust. 1 i uwzgledniaé bedzie terminy i wielkos¢ dokonanych wplat. Wplaty
podlegajq waloryzacji do dnia faktycznej zaplaty. Waloryzacja bedzie uwzgledniona w
rozliczeniu konicowym, jezeli wzrost skorygowanej ceny przekroczy 1% jej wartosci wyjsciowej."
Uzasadniajac powyzsze orzeczenie, Sad wskazal, iz przedmiotowe postanowienie wzorca
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umownego jest niedozwolonym postanowieniem umownym, o ktérym mowa w art. 385" § 1
k.c., a nadto, iz narusza ono art. 385 pkt 20 k.c. gdyz upowaznia przedsiebiorce do
podwyzszenia ceny lokalu mieszkalnego bez jednoczesnego przyznania konsumentowi prawa do
odstapienia od umowy. Tre$¢ §6 ust. 3 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z 0.0.
rowniez przewiduje przeszacowanie ceny przedmiotu umowy wedlug wskaznika GUS dla
wzrostu cen produkcji budowlano — montazowej, nie przewidujac przy tym prawa odstgpienia do
umowy dla konsumenta. Wskaza¢ nalezy, iz Prezes Urzedu nie kwestionuje omawianego
postanowienia Umowy powolujac si¢ na niejasne kryteria ustalania ostatecznej ceny lokalu
mieszkalnego. Podkresli¢ jednak nalezy, iz umowy dotyczace lokali mieszkalnych, z uwagi na
warto$¢ przedmiotu sprzedazy, powinny, w sposob mozliwie jednoznaczny, okre$la¢ ceng
sprzedazy. Dla konsumenta nawet kilkuprocentowa podwyzka ceny mieszkania, przy
stosunkowo duzej jego warto$ci, moze spowodowaé, ze nie bgdzie on w stanie naby¢
oferowanego mieszkania. Dlatego tez, w przypadku =zastrzezenia przez przedsigbiorce
mozliwo$ci podwyzszenia ceny lokalu mieszkalnego na wypadek wystapienia jasno okreslonych
okolicznosci, konsument musi mie¢ zapewnione bezwarunkowe prawo do ztozenia o§wiadczenia
o odstapieniu od umowy. Postanowienie zamieszczone w § 6 ust. 3 Umowy stosowanej przez
Apartament Szrenica sp. z 0.0. takiego uprawnienia dla konsumenta nie przewiduje. Skutek jego
stosowania jest zatem identyczny jak postanowienia wpisanego do rejestru klauzul
niedozwolonych pod nr. 1385. Tym samym, mimo réznic w sformutowaniu tre$ci, nalezy
stwierdzi¢ tozsamos$¢ porownywanych powyzej zapisow.

W wyroku z dnia 18 maja 2005 r. (sygn. akt XVII AmC 86/03) Sad Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw uznat za niedozwolone postanowienie, ktore nastgpnie zostato wpisane pod poz.
885 do rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone o tresci: ,,Do ceny
netto zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami. Na dzien
podpisania umowy stawka podatku VAT na lokal mieszkalny wynosi 7%, a na garaz i miejsce
parkingowe 22%. W przypadku zmiany stawki podatku VAT nastqpi odpowiednia zmiana ceny ™.
W uzasadnieniu do wyroku Sad stwierdzit, iz w jego ocenie ta ,, klauzula narusza art.385 "' § 1
ke i art. 385 kpt. 20 k.., gdyz przewidujqc mozliwosé podniesienia ceny pozwany nie
przewidzial mozliwosci odstqpienia od umowy przez konsumenta. Zdaniem Sqdu wzrost stawki
podatku stanowi wprawdzie zdarzenie niezalezne od stron, jednak podatek VAT stanowi element
ceny. Wzrost stawki podatku jest, zatem wzrostem ceny i konsument musi mie¢ bezwzglednie
zapewnione, stosownie do art. 385° pkt 20 k.c., prawo do odstqpienia od umowy.” Tre§¢ § 6 ust.
5 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z 0.0. przewidujacy roznice cenowe
uzaleznione od wysokosci podatku VAT réwniez nie ustanawia po stronie konsumenta, nabywcy
nieruchomosci, prawa do odstapienia od umowy w przypadku, gdy finalna cena ulegnie zmianie
wskutek zmiany stawki VAT. Zatem skutek stosowania tego postanowienia jest identyczny jak
tego, ktore zostalo wpisane pod poz. 885 do rejestru tzn. pozbawia konsumenta mozliwosci
odstapienia od umowy w przypadku zmiany ceny. Wskaza¢ przy tym nalezy, iz Prezes nie
kwestionuje stanowiska zaprezentowanego przez Apartament Szrenica sp. z 0.0., zgodnie z
ktérym, dozwolone jest obciazenie konsumenta wzrostem cen bedacego wynikiem zmian
okreslajacych poziom stawek podatku VAT zaistnialych w trakcie trwania umowy. Jednakze, jak
wynika wprost z tresci art. 385° pkt 20 k.c., w takim przypadku konsument powinien mieé
zapewnione bezwzgledne prawo do ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. Jak juz
powyzej wskazano, w przypadku § 6 ust. 5 wzorca umownego stosowanego przez przedsigbiorcg
W niniejszej sprawie, prawo takie nie zostato przewidziane. Tym samym, mimo roéznic w
sformutowaniu tresci, nalezy stwierdzi¢ tozsamos$¢ pordwnywanych powyzej zapisow.

W wyroku z dnia 18 maja 2005 r. (sygn. akt XVII AmC 86/03) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznal za niedozwolone, postanowienia ktére nastepnie zostaly
wpisane pod poz. 882 i 883 do rejestru postanowien wzorcéw umowy uznanych za
niedozwolone o tresci: ,,Opdznienia wywolane decyzjami administracyjnymi lub ich brakiem, w
wyniku zmiany przepisow oraz innych niezaleznych od sprzedajqcego przeszkod spowodujq

11



odpowiednie przesuniecie terminow rozpoczecia budowy i oddania przedmiotu budowy
kupujqcemu.” 1 ,,W przypadku wystqpienia w trakcie realizacji budowy niekorzystnych
warunkow atmosferycznych takich jak np. niskie temperatury ponizej -5 stopni C, ulewne deszcze
trwajqce przez co najmniej 30 dni lub tez wystqpienia innych podobnych i niezaleznych od
Sprzedajqcego przeszkod. Sprzedajqcy zastrzega sobie prawo do przedtuzenia terminow, o
ktorych mowa w ust. 1 o czas trwania tych przeszkod, nie diuzej niz o 3 miesiqce.” W
uzasadnieniu do wyroku Sad stwierdzil, iz takie zapisy ,, Naruszajq (...) art. 385° pkt 2 k. c.
Przepis ten stanowi, ze w razie waqtpliwosci uwaza sie, ze niedozwolonymi postanowieniami
umownymi sq te, ktore w szczegolnosci wylqczajq lub istotnie ograniczajq odpowiedzialnos¢
wzgledem konsumenta za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiqzania. Obydwa
przytoczone wyzej zapisy wylqczajq odpowiedzialnos¢ pozwanego wzgledem konsumenta za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiqzania. Dotyczy to sytuacji, gdy niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie umowy nastepuje wprawdzie z przyczyn niezaleznych, ale
zawinionych przez pozwanego (np. wstrzymanie realizacji inwestycji przez organ nadzoru
budowlanego na skutek uchybien wykonawcy, opodznienie wydania zezwolenia na budowe z
przyczyn zawinionych przez wnioskodawce, bledow projektu sporzqdzonego przez osoby trzecie,
koniecznos¢ przerwania robot na skutek mrozow z powodu nieosiagniecia planowanego stadium
realizacji itp.). Obydwa zapisy stanowiq zatem, sprzecznq z dobrymi obyczajami, probe
przeniesienia ryzyka gospodarczego na konsumenta.” Tres¢ §7 ust. 2 Umowy stosowanej przez
Apartament Szrenica sp. z 0.0. rowniez uprawnia przedsigbiorcg do zmiany terminu zakonczenia
inwestycji w przypadku zaistnienia identycznych, okreslonych przy tym zbyt ogoélnikowo
przestanek tj. warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych prowadzenie inwestycji, decyzji
wladz, sadow, organdow administracji, pozardéw, zalan itp., a zatem okolicznosci niezaleznych od
Spolki, ktérych jednak ryzyko wystapienia winna ona ponosi¢ z tytulu swej zawodowej,
gospodarczej dziatalnosci i ktére moga by¢ przez nia, wbrew stanowisku przedsigbiorcy
wyrazonym w pismie w toku postgpowania administracyjnego, zawinione. Podnies¢ bowiem dla
przyktadu nalezy, iz jak to wskazywal powyzej Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentow
decyzje administracyjne badz sadowe zakazujace inwestycji lub nakazujace jej wstrzymanie
moga by¢ wynikiem stosownych zaniedban poczynionych przez przedsigbiorce w toku
prowadzeniu inwestycji. Rowniez nie wszystkie pozary czy tez zalania bgda okoliczno$ciami
ktoérych ewentualne wystapienie bedzie zawsze niezawinione przez Spotke. Podkresli¢ rowniez
trzeba, iz omawianym postanowieniem przedsigbiorca probuje uwolni¢ si¢ od odpowiedzialnosci
za opdznienie w wykonaniu umowy bedace skutkiem okolicznosci nie tylko w nim
enumeratywnie wymienionych ale wszystkich ktore ,,uniemozliwiaja rozpoczgcie lub realizacje
inwestycji”’. Tym samym skutek stosowania postanowienia zawartego w § 7 ust. 2 Umowy
stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z 0.0. jest identyczny do skutku stosowania
postanowien wpisanych do rejestru klauzul niedozwolonych pod numerami 882 i 883. W
zwiazku z powyzszym analiza poréwnawcza kwestionowanego zapisu umownego z klauzulami
wpisanymi do rejestru wskazuje na jednoznaczno$¢ tresci pordownywanych klauzul, ktérej nie
naruszaja odmiennosci w zakresie uzytych sformutowan i wyrazéw, co pozwala na stwierdzenie
ich tozsamosci.

W wyroku z dnia 31 stycznia 2008 roku (sygn. akt XVII AmC 262/07) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznat za niedozwolone postanowienie, ktdre nastepnie zostato
wpisane pod poz. 1417 do rejestru postanowien wzorcow umowy uznanych za niedozwolone o
tresci:” Jezeli skutkiem okolicznosci o ktorych mowa w ust. 2 istnieje trwala niemoZzZliwosé
realizacji inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwiqzaniu, a wpltacone kwoty zostanq zwrocone w
ciqgu 90 dni od rozwiqzania umowy bez odliczania lub zaptaty kar umownych przewidzianych
umowq. ". W uzasadnieniu do powyzszego orzeczenia Sad wskazal, iz poprzez tre$s¢ wyzej
przytoczonego postanowienia przedsigbiorca zbyt szeroko wytacza swoja odpowiedzialno$c
kontraktowa =z tytulu niewykonania umowy. Zastrzezenie mozliwosci zastosowania
przedmiotowego zapisu nast¢puje bowiem nie tylko w przypadku zaistnienia okolicznos$ci, na
ktére nie miat on wptywu, ale takze w przypadku zaistnienia okolicznosci bezposrednio lub
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posrednio od niego zaleznych (decyzje witadz, sadéw, organéw administracyjnych zakazujace
prowadzenie inwestycji lub nakazujacych jej wstrzymania, pozary, zalania, strajki). Tre$¢ §7 ust.
3 1 4 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp.z. 0.0. poprzez odwotanie si¢ do
zaistnienia okolicznosci okre§lonych w § 7 ust. 3 1 4 Umowy tworzy identyczna, jak powyzej
przywotana klauzula niedozwolona, konstrukcj¢ prawna zmierzajaca do uniknigcia przez
przedsigbiorce odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania umowy. Wskaza¢ bowiem nalezy, iz w
przypadkach, o ktérych mowa w omawianym postanowieniu Umowy, niemozno$¢ zrealizowania
umowionego $wiadczenia moze by¢ wynikiem zaistnienia okoliczno$ci, za ktore
odpowiedzialnos$¢ ponosi Spoétka. Tym samym uregulowanie uprawniajace konsumenta w takich
okolicznosciach do jedynie zadania zwrotu wplaconych kwot zmierza do ograniczenia
odpowiedzialnosci kontraktowej regulowanej przepisami kodeksu cywilnego (art. 493 k.c.) jego
skutek jest zatem identyczny do skutku jakie wywotuje postanowienie zamieszczone w rejestrze
klauzul niedozwolonych pod nr. 1417. Tym samym, mimo réznic w sformutowaniu tresci,
nalezy stwierdzi¢ tozsamo$¢ porownywanych powyzej zapisow.

W wymienianym juz powyzej wyroku Sad Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw z dnia
31 stycznia 2008 roku (sygn. akt XVII AmC 262/07) uznat on takze za niedozwolone
postanowienie, ktore nastgpnie zostalo wpisane pod poz. 1419 do rejestru postanowien wzorcéw
umowy uznanych za niedozwolone o tre$ci: " Kupujqcy moze odmowic¢ przyjecia lokalu tylko
wowczas, gdy nie zostal wykonany zakres prac okreslony w zalqczniku do umowy.” W
uzasadnieniu do tego orzeczenia Sad wskazal, iz postanowienie to w sposob ewidentny
odzwierciedla klauzule abuzywna, o ktérej mowa w art. 385" pkt 2 k.c. gdyz naklada ono na
konsumenta obowiazek przyjecia przedmiotu umowy, nawet gdy zostal on wykonany wadliwie,
a jego prawidlowa eksploatacja nie jest mozliwa. Postanowienie zawarte w § 8 ust. 5 zd. 1
Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z 0.0. W sposob identyczny jak powyzej
przywotana klauzula niedozwolona naklada na konsumenta obowiazek przyjecia przedmiotu
umowy i podpisania stosownego protokotu, chyba ze przedsigbiorca nie wykonat wszystkich
umowionych prac. Wskaza¢ jednakze nalezy, iz przepisy prawa zobowigzah gwarantuja
kupujacemu prawo odstapienia od umowy zar6wno w sytuacji nie wykonania przedmiotu
umowy, jak 1 jego wykonania w sposOb nienalezyty. Przedmiotowe postanowienie Umowy
pozbawia konsumenta takiej mozliwosci w sytuacji nienalezytego wykonania umowy, w
skrajnych przypadkach przejawiajacego si¢ nawet w niemozliwosci prawidlowej eksploatacji
przedmiotu umowy kupna- sprzedazy. Skutek stosowania omawianego postanowienia wzorca
umownego jest zatem identyczny jak klauzuli niedozwolonej wpisanej do rejestru pod nr. 1419.
Tym samym, mimo r6éznic w sformutowaniu tresci, nalezy stwierdzi¢ tozsamos$é
poréwnywanych powyzej zapisow.

W wyroku z dnia 22 listopada 2004 r. (sygn. akt XVII AmC 55/03) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznal za niedozwolone postanowienie, ktdre nast¢pnie zostato
wpisane pod poz. 366 do rejestru postanowien wzorcoOw umowy uznanych za niedozwolone o
tresci: ,, Kupujqcy nie moze odmowié odbioru przedmiotowego lokalu podczas drugiego odbioru
technicznego z powolaniem si¢ na nowe wady, ktorych istnienie mogt stwierdzi¢ podczas
pierwszego odbioru”. W uzasadnieniu do powyzszego orzeczenia Sad wskazat, iz przedmiotowe
postanowienie pozbawiajac konsumenta prawa do powolywania si¢ na wady ujawnione pozniej
jest zbyt restrykcyjne a tym samym niedozwolone w $wietle art. 385' § 1 k.c. Tres¢ § 8 ust. 5
zd. 4 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. Z 0.0. W Sposob tozsamy, jak powyzej
zacytowana klauzula abuzywna ogranicza uprawnienia konsumenta do powotania si¢ na wady
przedmiotu umowy. Wskaza¢ jednak nalezy, iz konsument nie jest profesjonalista i pozbawienie
go prawa do dochodzenia roszczen z tytutu wad stwierdzonych po raz pierwszy podczas
drugiego odbioru jest zbyt restrykcyjne i w sposéb razacy narusza jego interesy. Zdaniem
Prezesa Urzgdu zamieszczenie przez przedsigbiorcg w umowie omawianego postanowienia
stanowi przejaw wykorzystania posiadanej przewagi kontraktowej dla niedozwolonego
ograniczenia swojej odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie umowy. Skutek stosowania
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kwestionowanego postanowienia wzorca umownego jest identyczny jak klauzuli niedozwolonej
wpisanej do rejestru pod nr.366. Tym samym, mimo roéznic w sformutowaniu tresci, nalezy
stwierdzi¢ tozsamo$¢ porownywanych powyzej zapisow.

W wyroku z dnia 22 listopada 2004 r. (sygn. akt XVII AmC 55/03) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznal za niedozwolone postanowienia umowne zapisy, ktore
nastgpnie zostaly wpisane pod poz. 364 1 365 do rejestru postanowien wzorcOw umowy
uznanych za niedozwolone o tresci: ,, W razie niestawiennictwa Kupujqcego w wyznaczonym
terminie przekazania, sprzedajqcy dokona samodzielnie odbioru przedmiotu umowy i bedzie to
Jjednoznaczne z wykonaniem przez Sprzedajqcego umowy w tym zakresie. Strony zgodnie ustalajq
ze w takim przypadku Sprzedajqcy upowazniony jest do wystawienia odpowiedniej faktury” i ,, W
sytuacji okreslonej w art. 6 tego paragrafu jednostronny protokot sporzqdzony przez
Sprzedajqcego zastepuje protokot odbioru”. W uzasadnieniu do wyroku Sad stwierdzil, iz
., Zapis postanowienia umownego (...) wzorca jest niedozwolony, gdyz umozliwia pozwanemu bez
obecnosci konsumenta dokonacé odbioru lokalu i zwolni¢ sie z odpowiedzialnosci za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy wobec konsumenta, co w $wietle art. 385° pkt 9
k. c. stanowi niedozwolonq klauzule, gdyz postanowienie to razqco narusza interes konsumenta.”
Sad wskazal jednoczes$nie, iz zapis umozliwiajacy, kosztem interesu konsumenta, uznanie
sporzadzonego pod jego nicobecnos¢ jednostronnego protokotu odbioru lokalu za rownowazny z
tym podpisanym przez obie strony umowy jest sprzeczny z trescia przepisu art. 385 § 1 k.c. 1 art.
385° pkt 9 k.c., gdyz przyznaje kontrahentowi konsumenta prawo do dokonywania wiazacej
interpretacji umowy. Rowniez tre§¢ § 8 ust. 5 zd. 5 Umowy stosowanej przez Apartament
Szrenica sp. z 0.0. przewiduje, iz przedsigbiorca moze dokona¢ jednostronnego odbioru lokalu i
sporzadzi¢ stosowny protokot, co narusza wskazane przez Sad w cytowanym powyzej
uzasadnieniu do wyroku prawa konsumenta. Wobec powyzszego Prezes Urzedu uznat
wymienione wyzej zapisy za tozsame, czego nie naruszaja odmiennos$ci wynikajace z rdéznic w
sformutowaniu i uzytych zwrotach poréwnywanych klauzul. Oceny tej nie moze podwazyc
podnoszona przez przedsigbiorce okoliczno$¢, iz za takim rozwiazaniem stoi zapewnienie
sprawnosci procesu przekazywania odbioréw lokali. Strony moga bowiem w umowie
przewidzie¢ $rodki dyscyplinujace konsumenta do wspodldziatania z przedsigbiorca w
przekazywaniu przedmiotu zawartej umowy, ktore jednoczesnie nie wpltywaja na sferg
uprawnien zwigzanych z odpowiedzialnoscia dewelopera z tytulu nienalezytego wykonania
umowy.

W wyroku z dnia 11 marca 2002 r. (sygn. akt XVII AmC 12/05) Sad Ochrony
Konkurencji 1 Konsumentow uznat za niedozwolone postanowienie umowne zapis, ktory
nastgpnie zostal wpisany pod poz. 1 do rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za
niedozwolone o tresci: ,, W przypadku odstqpienia od umowy przez kupujqcego, sprzedajqcy
zwroci mu sume dokonanych przedplat, bez rewaloryzacji i oprocentowania, pomniejszonq o 5%
wartoSci mieszkania oraz kwoty robot dodatkowych i zamiennych.” Z kolei w wyroku z dnia 11
stycznia 2006 r. (sygn. akt XVII AmC 12/05) SOKiK uznat za niedozwolone postanowienie
zapis umieszczony pod poz. 927 w rejestrze o tresci: ,, W przypadku okreslonym w ust. 1
Towarzystwu przystuguje prawo potrqcenia 5% z kwoty podlegajqcej zwrotowi.” Ponadto w
wyroku z dnia 2 grudnia 2004 r. (sygn. akt XVII AmC 9/04) SOKiK uznat za niedozwolone
postanowienie umowne zapis, ktory nastgpnie zostal wpisany pod poz. 389 do rejestru
postanowien wzorcoéw umowy uznanych za niedozwolone o tresci: ,, W przypadku odstqpienia
Kupujgcego od niniejszej umowy, Sprzedajqcy dokona zwrotu nominalnej wartosci wptaconych
przez Kupujqcego Srodkow pienieznych w terminie 14 dni od daty wprowadzenia przez
Sprzedajqcego nowego Kupujqcego z potrqceniem 5% wartosci lokalu mieszkalnego bedqcego
przedmiotem umowy, bez powiadomienia na pismie”. Nalezy ponadto pomocniczo wskaza¢ na
wyrok z dnia 20 grudnia 2006 r. (sygn. akt XVII AmC 17/06), moca ktorego SOKiK uznat za
niedozwolone postanowienie umowne zapis, ktory nast¢pnie zostal wpisany pod poz. 1066 do
rejestru postanowien wzorcOw umowy uznanych za niedozwolone o tresci: ,,Strona, z winy
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ktorej doszto do odstqpienia od umowy obciqzona zostanie na rzecz strony przeciwnej z tytutu
niewykonania zobowiqzania kwotq stanowiqcq wartos¢ 5 % {lqcznej ceny brutto przedmiotu
umowy (...)”" Tre§¢ § 11 ust. 2 oraz § 12 ust. 1 zd. 1 Umowy przewiduja kary umowne w
wysokosci pierwszej raty wplaconej na poczet ceny przedmiotu umowy. Zastrzezenie kary
umownej na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, wzglednie okreslonej
sumy pienigznej na wypadek odstapienia od umowy (odstgpne) jest dopuszczalne na mocy art.
483 k.c. oraz 396 k.c. Przepisy kodeksowe nie precyzuja jednak sposobu naliczania powyzszych
sum, ani ich wysokos$ci, poza art. 385 pkt 17 k.c. Na jego podstawie za niedozwolone
postanowienie umowne uznaje si¢ postanowienie, ktore naktada na konsumenta, ktory nie
wykonal zobowiazania lub odstapit od umowy obowiazek zaplaty razaco wygorowanej kary
umownej lub odstgpnego. Nie podlega kwestionowaniu przez Prezesa UOKiK zasadno$¢
pobierania kary umownej — powszechnie stosowanej w obrocie handlowym, a jedynie jej
wysoko$¢. Przedmiotem §wiadczenia Apartament Szrenica sp. z 0.0. jest budynek mieszkalny,
typowy dla budownictwa wielorodzinnego, zawierajacy mieszkania o zblizonym standardzie
wykonczenia, ktore nie wymagaja dodatkowych szczegoélnych nakladow zwiazanych z ich
budowa lub wykonczeniem. Z tego powodu — w przypadku rozwigzania umowy z powodu
nienalezytego jej wykonania przez konsumenta lub odstapienia przez niego od umowy — moga
one by¢ przedmiotem obrotu i znalez¢ nabywcow bez wigkszych problemow. W takiej sytuacji
przedsigbiorca moze znalez¢ kolejnego kontrahenta na miejsce tego, ktory odstapit od umowy,
przy czym szkody, jakie ponosi z tytulu odstapienia od umowy, obejmuja koszty sporzadzenia
stosownych dokumentéw. Ponadto z uwagi na powszechnie stosowany sposob finansowania
inwestycji przez konsumenta, przedsigbiorca uzyskuje $rodki finansowe, zanim konsument
otrzyma mieszkanie. Pozwala mu to na rozporzadzenie $rodkami konsumenta, obracanie nimi
oraz uzyskiwanie korzys$ci, np. w postaci odsetek od kwot zdeponowanych w banku. Zgodnie z
orzecznictwem sadowym, wspomnianym powyzej, a takze zdaniem Prezesa Urzgdu kary
umowne, ktoérych wysoko§¢ wynosi 5% sa razaco wygorowane, zwlaszcza przy obecnej
wysokosci stawek za 1 m’, i tym samym nie znajduja uzasadnienia ekonomicznego i naruszaja
dobre obyczaje 1 interes konsumenta. Omawiane postanowienia wzorca umownego stosowanego
przez Apartament Szrenica sp. z 0.0. ustalajac wysokos¢ kar umownych, nie odnosza si¢ co
prawda bezposrednio do procentowe] czgsci wartosci przedmiotu umowy, jednak czynia to w
sposob posredni  odwotujac si¢ do wartosci I-szej wptaconej raty przez konsumenta. W
niniejszym wzorcu umownym rata ta zostata okreslona na m.in. 15% warto$ci mieszkania.
Majac powyzsze na uwadze nie winno budzi¢ watpliwosci, iz zastrzezenie kary umownej na
takim poziomie — 15% warto$ci przedmiotu umowy — réwniez razaco narusza dobre obyczaje
oraz uzasadnione interesy konsumentéw. Bez znaczenia przy tym pozostaja réoznice w zapisach
wynikajace z uzytych sformutowan i1 wyrazow, ktore nie wptywaja na wyktadnie klauzuli. W
uznaniu Prezesa nie zastuguje przy tym na uwzglgdnienie argument podnoszony przez
przedsigbiorcg, iz tylko zastrzezenie kar umownych na powyzszym poziomie ustrzeze inwestycje
mieszkaniowa przed ewentualng utrata plynnosci finansowej. Jak juz wskazywano powyzej
ewentualne odstapienie przez konsumenta od umowy deweloperskiej nie wiaze si¢ z
konieczno$cia ponoszenia przez przedsigbiorc¢ dodatkowych naktadow a dane mieszkanie moze
by¢ w dalszym ciagu przedmiotem obrotu.

W wyroku z dnia 23 wrzes$nia 2004 roku (sygn. akt. XVII Amc 51/03) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznat za niedozwolone postanowienie, ktére nastepnie zostato
wpisane do rejestru postanowien umowy uznanych za niedozwolone pod poz. 689 o tresci:
,Nieterminowe pokrywanie kosztow realizacji lokalu uprawnia Zbywce — Generalnego
Realizatora do odstgpienia od umowy i zatrzymania zadatku oraz dokonania niezwfocznie
dystrybucji lokalu na rzecz innego kontrahenta.” Nadto w wyroku z dnia 17 pazdziernika 2006
roku (sygn. akt XVII AmC 122/05) Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw uznat za
niedozwolone postanowienie, ktore nastgpnie zostalo wpisane do rejestru postanowien umowy
uznanych za niedozwolone pod poz. 1471 o tresci: ,, Activ Investment moze odstqpic ze skutkiem
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natychmiastowym, bez wyznaczania dodatkowego terminu i bez odrebnego wezwania do zaplaty,
od niniejszej Umowy i tym samym nie przystqpi¢ do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego w przypadku, gdy Kupujqcy opozni sie: a) powyzej 30 (trzydziestu) dni z
wplatq ktorejkolwiek z rat z okreslonych w par. 2 ust. 3 b), ¢), d), e), f), g lub; b) powyzej 30
(trzydziestu) dni z wplatq odsetek okreslonych w par. 2 ust. 9.” Wydajac orzeczenie z dnia 17
pazdziernika 2006 roku Sad uznal za uzasadniona argumentacj¢ Prezesa Urzedu przedstawiona
w pozwie, zgodnie z ktdra, przedmiotowe postanowienie wzorca umownego, ksztattujac prawa i
obowiazki stron umowy w sposob sprzeczny z art. 491 k.c., wypehia dyspozycje art. 385" § 1
k.c. Tres¢ § 12 ust. 1 zd. 2 i 3 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z 0.0., tak jak
powyzej powolane klauzule abuzywne uprawnia przedsigbiorce do odstapienia od umowy w
przypadku opdznienia si¢ konsumenta z uiszczaniem nalezno$ci wynikajacych z umowy, bez
wyznaczania dodatkowego terminu do zaptaty. W tym miejscu wskazaé nalezy, iz niewatpliwie
przedwstepna umowa ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i przedwstgpna umowa kupna
sprzedazy - pomimo, iz nie nalezy do kategorii kodeksowych umoéw nazwanych - jest umowa
wzajemna, do ktorej stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego dotyczace zobowiazan, w tym
regulujace skutki niewykonania zobowiazan. W $wietle art. 491 § 1 k.c. — dotyczacego uméw
wzajemnych — jezeli jedna ze stron dopuszcza si¢ zwloki w wykonaniu cigzacego na niej
zobowiazania, druga strona moze wyznaczy¢ jej odpowiedni dodatkowy termin do wykonania, z
zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniona do
odstapienia od umowy. Ewentualnie moze réwniez badz bez wyznaczenia terminu dodatkowego,
badz tez po jego bezskutecznym uplywie zada¢ wykonania zobowiazania i naprawienia szkody
wyniktej ze zwloki. Konsument, zawierajac umowg, oczekuje od profesjonalisty, aby postgpowat
on zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz dobrymi obyczajami i zwyczajami handlowymi,
ktore stanowia dla niego gwarancje pewnosci i stabilno$ci warunkéw kontraktu oraz dziatan
profesjonalisty. W tym stanie rzeczy zastrzezenie przez Apartament Szrenica Sp. z 0.0. We
wzorcu umownym postanowienia wyraznie zwalniajacego przedsigbiorcg z obowiazku
uprzedniego wezwania do zaptaty i wyznaczenia dodatkowego terminu do uiszczenia zalegtych
nalezno$ci, nalezy uznaé za sprzeczne z powotanym wyzej przepisem oraz dobrymi obyczajami.
Skutek stosowania omawianego postanowienia jest identyczny jak klauzul niedozwolonych
wpisanych do rejestru pod nr. 689 oraz 1471. Tym samym, mimo réznic w sformutowaniu tresci,
nalezy stwierdzi¢ tozsamo$¢ porownywanych powyzej zapisow.

W wyroku z dnia 22 listopada 2004 roku (sygn. akt XVII Amc 55/03) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw uznal za niedozwolone postanowienie, ktore nastgpnie zostato
wpisane do rejestru postanowien umowy uznanych za niedozwolone pod poz. 363 o tresci: ,, W
przypadku opoznienia wplywu wymaganej kwoty lub zadatku na rachunek Sprzedajqcego,
zgodnie z harmonogramem okreslonym w ust. 2 tego paragrafu, Sprzedajqcy ma prawo naliczy¢
od kazdej zalegtej kwoty odsetki w wysokosci 2% w skali miesiqca za okres od terminu
wymagalnosci do dnia zaptaty”. W uzasadnieniu orzeczenia Sad wskazal, iz przedmiotowe
postanowienie umowne przewiduje razaco wysokie odsetki umowne, gdyz przewyzszajace
wysokos$¢ odsetek ustawowych, a tym samym, ze stanowi ono niedozwolona postanowienie
umowne opisane w art. 385> pkt 17 k.c. Tres¢ § 13 Umowy stosowanej przez Apartament
Szrenica sp. z 0.0. zastrzega na rzecz przedsigbiorcy odsetki umowne z tytutu opdznienia w
platnosci naleznosci przez konsumentdw w wysokosci 0,1% dziennie. W stosunku rocznym tak
okreslone odsetki ksztattuja sie na poziomie 36,5%. Zauwazy¢ nalezy, iz zgodnie z art. 35982 '
k.c. maksymalna wysoko$¢ odsetek wynikajacych z czynnosci prawnej nie moze w stosunku
rocznym przekracza¢ czterokrotnosci wysokosci stopy kredytu lombardowego Narodowego
Banku Polskiego. Stopa kredytu lombardowego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w
okresie lat 2007 — 2009 wahala si¢ na poziomie od 5,75% do 7,50% w stosunku rocznym a
obecnie wynosi 5,25% w stosunku rocznym. Oczywistym zatem jest, iz stopa odsetek
umownych ustalonych w Umowie stosowanej przez Apartament Szrenica sp. z 0.0. w trakcie
ww. okresu jak i1 na dzien dzisiejszy przekracza wysoko$¢ odsetek ustawowych okreslonych art.
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359 k.c. W tym miejscu wskazaé nalezy, iz zgodnie z powyzej przytoczonym orzeczeniem Sadu
0 abuzywnoS$ci postanowienia wpisanego do rejestru klauzul niedozwolonych przesadzit fakt
zastrzezenia w nim razaco wysokich odsetek umownych na rzecz przedsigbiorcy. Za takie razaco
wysokie odsetki umowne Sad uznat za$ odsetki, ktorych wysoko$¢ przekracza wysoko$¢ odsetek
ustawowych, ktore obecnie ksztaltuja si¢ na poziomie 10,5% w stosunku rocznym. W $wietle
powyzszego nie budzi watpliwosci Prezesa Urzedu, iz tym bardziej za razaco wysokie odsetki
umowne nalezy uznaé takie ktore zostaly okreslone na poziomie nie tylko przekraczajacym
poziom odsetek ustawowych ale takze przewyzszajacym odsetki maksymalne. Takie
zastrzezenia zawiera za§ omawiany § 13 Umowy stosowanej przez Apartament Szrenica sp.z
0.0. Oceny tej nie moze zmieni¢ poglad wyrazany przez przedsigbiorcg, iz taki zapis
dyscyplinuje kupujacego 1 gwarantuje ciagltos¢ procesu inwestycyjnego. Prezes Urzedu nie
kwestionuje mozliwo$ci zastrzegania, w umowach zawieranych z konsumentami, rozwigzan
prawnych, ktére zapewniatyby nalezyte egzekwowanie zobowiazan kupujacych, jednakze musza
one miesci¢ si¢ w rozsadnych granicach nie naruszajac w sposob razacy ich praw. Skutek
stosowania kwestionowanego postanowienia wzorca umownego jest identyczny jak klauzuli
niedozwolonej wpisanej do rejestru pod nr. 363. Tym samym, mimo réznic w sformulowaniu
tresci, nalezy stwierdzi¢ tozsamo$¢ porownywanych powyzej zapisow.

W wyroku z dnia 23 listopada 2006 roku (sygn. akt XVII AmC 156/05) Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentow uznal za niedozwolone postanowienie, ktore nastgpnie zostato
wpisane do rejestru postanowien umowy uznanych za niedozwolone pod poz. 1007 o tresci:
Spory wynikajqce z wykonania tej umowy rozstrzygac bedzie Sqd wlasciwy dla siedziby spotki”.
Nadto w wyroku z dnia 5 wrzesnia 2006 roku (sygn. akt XVII Amec 118/05) utrzymanym w
mocy wyrokiem z dnia 29 stycznia 2008 roku (sygn. akt VI A Ca 746/07) Sadu Apelacyjnego w
Warszawie, Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw uznat za niedozwolone postanowienie,
ktore nastepnie zostalo wpisane do rejestru postanowien umowy uznanych za niedozwolone pod
poz. 1438 o tresci: " par. 5 D ust. 4 ¢ - Wilasciwym do rozpoznania sporow z niniejszej umowy
jest Sad miejscowo wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Inwestora. " W uzasadnieniu do
powyzszych wyrokow Sady wskazaly, iz jest to postanowienie niedozwolone opisane w art. 385°
pkt 23 k.c., w sposob jednoznaczny wylaczajace mozliwos¢ skorzystania przez konsumenta z
wlasciwos$ci przemiennej. Nalezy wskazac, iz kwestig wlasciwosci sadu w sprawach cywilnych
okreslaja przepisy k.p.c. 1 zgodnie z art. 385% pkt 23 k.c. nie moga by¢ one w tym zakresie
wylaczane, poniewaz moga stanowi¢ dodatkowa dolegliwo$¢ dla kupujacego a takze ograniczaé
realizacje przystugujacych mu praw. Zapis § 15 ust. 6 Umowy stosowanej przez Apartament
Szrenica sp. z 0.0. w ten sam sposOb ksztattuje stosunki migdzy stronami umowy w zakresie
wlasciwosci sadowej w przypadku wystgpowania sporow tj. narzuca wilasciwosé, ktora w
poszczegoOlnych przypadkach moze by¢ inna, niz ta wynikajaca z wlasciwych przepiséw k.p.c.
Przyznaje to sam przedsigbiorca, ktory okreslajac motywy wprowadzenia tego zapisu do wzorca
umownego wskazat na ekonomike procesowa, jednak postrzegana jedynie dla wlasnego interesu.
W zwiazku z tym analiza poréwnawcza wskazuje na jednoznaczno$¢ tresci porownywanych
klauzul, ktorej nie naruszaja odmienno$ci wynikajace z uzytych zwrotow i wyrazow.

Majac powyzsze na wzgledzie, Prezes Urzedu uznal, iz kwestionowane a wskazane
powyzej zapisy umowne mieszcza si¢ w hipotezach wymienionych klauzul wpisanych do
Rejestru postanowien wzorcow umowy uznanych za niedozwolone:

- § 4 ust. 2 zd. 1 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z
poz. 852;

- § 4 ust. 2 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzulach z poz.
1551227;

- § 6 ust. 3 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z poz.
1385;

- § 6 ust. 5 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z poz. 885;
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- § 7 ust. 2 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzulach z poz.
882 1 883;

- § 7 ust. 3 i 4 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z poz.
1417,

- § 8 ust. 5 zd. 1 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z
poz. 1419;

- § 8 ust. 5 zd. 4 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z
poz. 366;

- § 8 ust. 5 zd. 5 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzulach z
poz. 3641365 ;

-§ 11 ust. 2i § 12 ust. 1 zd. 1 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...”" W
klauzulach z poz. 11 927;

-§ 12 ust. 1 zd. 2 i 3 wzorca umownego p.n. , Apartament Szrenica Umowa nr...” W
klauzulach z poz. 689 1 1471 ;

- § 13 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z poz. 363;

’

- § 15 ust. 2 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzuli z poz.
1500;
- § 15 ust. 6 wzorca umownego p.n. ,, Apartament Szrenica Umowa nr...” w klauzulach z poz.

1007 1 1438;
Zbiorowy interes konsumentow

W mysl art. 24 ust. 11 2 pkt 1 ustawy o ochronie (...) stosowanie postanowien wzorcow
umowy uznanych za niedozwolone jest praktyka naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow.

Mowiac o ,,zbiorowym interesie konsumentdw” nalezy zaznaczy¢, iz ustawa o ochronie
(...) nie podaje jego definicji, wskazujac jednak w art. 24 ust. 3, Ze nie jest nim suma
indywidualnych interesow konsumentéw. O tym, czy naruszony zostat interes zbiorowy, nie
zawsze przesadza kryterium iloSciowe, poniewaz niekiedy jeden ujawniony przypadek
naruszenia prawa konsumenta moze by¢ przejawem czgsto lub nawet powszechnie stosowanej
praktyki naruszajacej interes zbiorowy.

W niniejszej sprawie bez watpienia mamy do czynienia z naruszeniem praw grupy
konsumentow, wszystkich konsumentow bedacych klientami Apartament Szrenica sp.z 0.0. , jak
1 potencjalnych zainteresowanych, ktérzy moga zawrze¢ z nim umowg¢ kupna nieruchomosci.

Tak wigc, w rozpatrywanym stanie faktycznym zachowanie nie dotyczy interesow
poszczegoOlnych oséb, ktorych sprawy maja charakter jednostkowy, indywidualny 1 nie dajacy si¢
poréwnac z innymi, lecz mamy do czynienia z naruszonymi uprawnieniami okreslonego krggu
konsumentoéw, ktorych sytuacja jest identyczna i wspdlna dla calej, licznej grupy obecnych i
przysztych kontrahentow przedsigbiorcy.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy o ochronie (...),, Prezes Urz¢du wydaje decyzj¢ o uznaniu
praktyki za naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow i1 nakazujaca zaniechanie jej stosowania
jezeli stwierdzi naruszenie zakazu okreslonego w art.24.

Reasumujac, skoro wykazano powyzej, iz kwestionowane zapisy umowy kupna-
sprzedazy nieruchomosci sa tozsame z klauzulami wpisanymi do Rejestru postanowien wzorcow
umowy uznanych za niedozwolone, to postugiwanie si¢ nimi w obrocie konsumenckim uznaé
nalezy za praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw i nakaza¢ zaniechanie jej
stosowania.

Majac powyzsze na uwadze, nalezalo orzec jak w pkt I sentencji.

Zgodnie z art.106 ust.1 pkt.4 ustawy o ochronie (...), Prezes Urzedu moze natozy¢ na
przedsigbiorce, w drodze decyzji karg pienigzna w wysokosci nie wigkszej niz 10 % przychodu
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osiagnig¢tego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsigbiorca
ten, cho¢by nieumyslnie dopuscil si¢ stosowania praktyki naruszajacej zbiorowe interesy
konsumentéw w rozumieniu art. 24 .

Z tresci przepisu wynika, iz ww. kara ma charakter fakultatywny. W zwiazku z tym
Prezes Urzedu w ramach uznania administracyjnego decyduje czy zasadne jest w danej sprawie
nalozenie kary. Ustawa nie zawiera katalogu przestanek, od ktorych uzalezniona jest decyzja o
natozeniu kary. W art. 111 ustawy o ochronie (...) jedynie wskazano, iz ustalajac wysoko$¢ kary
Prezes Urzgdu winien wzia¢ pod uwagg okres, stopien oraz okolicznos$ci uprzedniego naruszenia
przepiséw ustawy. W rozpatrywanej sprawie, w punkcie I sentencji decyzji stwierdzono, ze
Apartament Szrenica sp. z o.0. z siedziba w Nowej Soli naruszyta zakaz, o ktorym mowa w
art. 24 ust. 1 ustawy o ochronie (...). Zakaz ten ma charakter bezwzgledny, zatem nie istnieja
przestanki natury prawnej, ktore umozliwialy zalegalizowanie tych praktyk. Spelniona jest zatem
podstawowa przestanka warunkujaca natozenie kary pienigznej. Wskaza¢ jednak jednoczesnie
nalezy, iz zgodnie z art. 106 ust.1 pkt.4 ustawy o ochronie (...), Prezes Urzgdu moze nalozy¢ na
przedsigbiorceg, w drodze decyzji karg pieni¢znag w wysokos$ci nie wigkszej niz 10 % przychodu
osiagnigtego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary. Zgodnie z
przedtozonym w toku postgpowania zeznaniem o wysokosci osiagni¢tego dochodu (poniesionej
straty) przed podatnika podatku dochodowego od 0s6b prawnych Apartament Szrenica sp. z o.0.
osiagneta w roku 2008 przychdéd w wysokosci (...) zt. Tym samym, maksymalna kara, jaka na
podstawie ww. art. 106 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw mogtby w
niniejszej sprawie wymierzy¢ Prezes Urzedu, bytaby kara na poziomie 10% uzyskanego w 2008
przez Spotke roku przychodu a zatem kara (...) zt. Zdaniem Prezesa Urzgdu, tak okreslona kara,
ze wzgledu na jej znikoma wysokos$¢ nie spetnitaby swych funkcji to jest zardéwno represyjnej -
jako sankcja 1 dolegliwo$¢ za naruszenie przepisOw ustawy o ochronie konkurencji i
konsumentow, jak i prewencyjnej - zapobiegajacej ponownemu ich naruszeniu. Biorac powyzsze
pod uwagg Prezes Urzedu odstapit od natozenia kary finansowej na Apartament Szrenica sp. z
0.0. za naruszenie ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw opisane w punkcie I-szym
sentencji niniejszej decyzji.

Wskaza¢ przy tym nalezy, iz zgodnie z art. 107 ustawy o ochronie konkurencji i
konsumentéw w przypadku zwtoki w wykonaniu decyzji wydanej na podstawie art. 26 ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentow Prezes Urzedu moze nalozy¢é na przedsigbiorce kare
pieni¢zna w wysokosci stanowiacej rownowarto$¢ do 10 000 euro za kazdy dzien zwtoki. Tym
samym wysoko$¢ kary wymierzonej na podstawie ww. art. 107 ustawy nie jest uzalezniona od
osiaganego przez przedsigbiorce przychodu.

Zgodnie z trescia art. 26 ust. 2 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw w decyzji,
o ktérej mowa ust. 1, Prezes Urzedu moze okresli¢ srodki usunigcia trwajacych skutkow
naruszenia zbiorowych interesow konsumentow w celu zapewnienia wykonania nakazu, w
szczegoOlnosci zobowiaza¢ przedsigbiorce do zlozenia jednokrotnego lub wielokrotnego
oswiadczenia o treSci i w formie okreslonej w decyzji. Poinformowanie konsumentéw o
naruszeniu przez Spotke zakazu stosowania postanowien umownych wpisanych do na podstawie
art. 479" Kodeksu postepowania cywilnego do Rejestru postanowien wzorcOw umowy
uznanych za niedozwolone Prezes Urzedu uwaza za niezbedne. Wyznaczajac tytut prasowy
»Nowiny Jeleniogdrskie” Prezes Urzedu kierowat si¢ okolicznoscia, iz wlasnie w powiecie
jeleniogérskim znajduje si¢ wznoszona przez Apartament Szrenica sp. z 0.0. nieruchomos¢,
ktérej dotyczyt wzorzec umowny stosowany przez przedsigbiorcg. Z kolei wyznaczajac tytul
prasowy ,,Gazeta Wyborcza Dodatek Dom” o ogdlnopolskim zasi¢ggu Prezes Urzedu miat na
uwadze turystyczny charakter miejscowosci Szklarska Porgba, w ktdrej powstaje przedmiotowy
budynek mieszkalny, a co za tym idzie, fakt, ze oferta przedsigbiorcy kierowana jest do
konsumentoéw z terenu catego kraju.

Majac powyzsze na uwadze, nalezalo orzec jak w pkt II sentencji.
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Stosownie do tresci art. 81 ust 1 ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow, w
zwiazku z art. 479" § 2 kp.c., od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Sadu
Okrggowego w Warszawie - Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w terminie
dwutygodniowym od dnia jej dorgczenia, za posrednictwem Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji 1 Konsumentéw - Delegatury Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw we
Wroctawiu.

Otrzymuje:

Apartament Szrenica sp. z 0.0.
ul. Pitsudskiego 40

67-100 Nowa Sol
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